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TERVI ELOZMENYEK

Hajduboszormény varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KdszeghyArt
TervezOk Betéti Tarsasag készitette (felelSs tervezé: Koszeghy Abel okleveles telepiilésmérnok,
telepiilésrendezési szakértd). A modositassal kapcsolatos Onkormanyzati f6épitészi feladatokat

Csaszi Lajos telepiilési foépitész latja el.

1. tablazat Hajdubdszormény hatdlyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkizei

Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési Tovahagy6/dontés

eszkoz
Telepiilésfejlesztési koncepcid 97/2009. (111. 26.) Onk. hatarozat
Integralt telepiilésfejlesztési stratégia 255/2015. (IX. 24.) Onk. hatdrozat
Telepiilésszerkezeti terv 10/2007. (I. 26.) KT hatarozat

16/2008. (III. 18.) dnkormanyzati rendelet (a tervezési
Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv teriiletet érintd utolsé modositas: 26/2020. (IX. 24.)
Oonkormanyzati rendelet)

Teleptilésképi rendelet 35/2019. (X1. 28.) dnkorméanyzati rendelet

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasuk ota tobbszor modosultak.

A Hajduboszorményi Tankeriileti Kozpont (4220 Hajduboszormény, Mester utca 9., a
tovabbiakban: Célmegvalosito) a TOP PLUSZ-3.3.3-23-HB1-2024-00001 azonositdszamu,
»Hajduiboszorményi Bocskai Istvan Gimnazium 1) tornatermének épitése” cimili projekt
keretében 1) tornatermet kivan épiteni a gimnazium Bocskai Istvan tér 12. szam alatti, 1864 hrsz-
u telkén. A telek hatadlyos Vk-100000 (B) jeli, kialakult szabalyozasu épitési Gvezeti besorolasa
a beépitettség novelését nem teszi lehetdve, ezért a Célmegvalositod a helyi épitési szabalyzat és

a szabalyozasi terv modositasat kezdeményezte.

A modositas megalapozasara telepitési tanulmanyterv késziilt (KdszeghyArt Bt., 2026). A

Képviselo-testiilet a modositassal kapcsolatban az alabbi dontéseket hozta:

- a197/2026. (V1. 25.) Onk. hatirozat timogatta a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat
a telepitési tanulmanyterv alapjan, rogzitette, hogy a jelenlegi Vk-100000 (B) jelolés Vk-
100675 (B) jelre valtozik és épitési hely keriil kijelolésre, kimondta, hogy 1) beépitésre
szant teriilet nem kertil kijelolésre, elfogadta a telepitési tanulmanytervrdl késziilt f6épitészi

feljegyzést (2026. junius 19.), és a tanulmanytervet partnerségi egyeztetésre bocsatotta;

- 2249/2026. (IX. 24.) Onk. hatarozat a telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetését -

amelynek sordn vélemény nem érkezett - lezarta, a moddositast a fenti tartalommal

KészeghyArt Bt. - 2026 - 5



HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA (1864 HRSZ. - TORNATEREM) -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

tdmogatta, ismételten kimondta, hogy 1j beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, 1.
mellékleteként elfogadta a telepiilési foépitész 2026. szeptember 16-i, a megalapozo
vizsgélat és az alatamaszto javaslat tartalmat, valamint a tanulmanyterv felhasznalhatosagat
meghatarozo feljegyzését, a telepitési tanulménytervet elfogadta.
A feljegyzés szerint a telepitési tanulmdnyterv a véleményezési dokumentdcidhoz teljes
tartalmaban felhasznalhatd; munkarészei a tervezési teriiletre vonatkozo aktualizalassal a
dokumentéacidé megalapozo ¢és alatamasztd munkarészeibe beépiiltek. A tervezés koltségeit a
Célmegvalosito viseli. A tervezési teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasara nem keriilt

sor, mert az egyszerusitett eljaras anélkiil is alkalmazhato.

A modositas tartalma roviden

A moédositas kizardlag a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozési tervet érinti, a

telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A mddositas soran:

- az 1864 hrsz-u telek (9740,8 m?) épitési dvezeti jele Vk-100000 (B) helyett Vk-100675 (B)
lesz: a varosépitészeti karakter (belvarosi), a szabalyozasi kategoria (kialakult) és a
beépitési mod (adottsagoktol fiiggd) nem valtozik, a kialakithaté legkisebb telekteriilet 900
m?, a legnagyobb beépitettség 60%, a legkisebb zoldfeliilet 20%, az épitménymagassag 8,5-
12,5 m lesz;

- a telken a meglévo épiiletek és a tervezett tornaterem figyelembevételével, a védendd
utcafronti fasor és az utcakép megdrzése érdekében €pitési hely keriil kijelolésre;

- aHESZ 27. §-a az épitési hellyel szabalyozott telkekre vonatkozo (39) bekezdéssel, a 42.
§-a a tervezési teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi fedvénytervvel egésziil ki.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedése és a
telepiilés biologiai aktivitasértéke nem valtozik. A kozteriiletek szabalyozasi szélessége és a

szabalyozasi vonalak nem valtoznak.

Az egyeztetési eljaras tipusa

A modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszeriisitett

eljarasban egyeztethetd, mert az alpont harom feltétele egyiittesen teljesiil:
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2. tablazat Az egyszeriisitett eljdrds feltételeinek teljesiilése

A Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja

Ertékelé
szerinti feltétel rtekeles

Teljesiil - a modositas a kozlekedési és
kozmiihalozatot, a szabalyozasi vonalakat nem
érinti.

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo
miiszakiinfrastruktara-féhalozat nem valtozik

Teljesiil - a modositas a meglévd kdzponti vegyes
teriileten beliili épitési dvezet paramétereit

2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése . . s .
valtoztatja, a telepiilésszerkezeti terv nem

modosul.
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és Teljesiil - a tervezési teriileten ilyen
természetkozeli teriilet megsziintetése teriiletfelhasznalas teriilet nincs.

Az alkalmazand¢ tartalmi kovetelmények

A modositas a Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése alapjan a Korm. rendelet VII-IX. Fejezetének
eljarasi szabalyai szerint késziil. A HESZ az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatélyos tartalmi kovetelményeinek alkalmazasaval késziilt, ezért modositasara a
Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Régi R.) 2024. szeptember 30-an hatalyos I-1V. Fejezetének és mellékleteinek

tartalmi kovetelményei iranyadok.

A teleplilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése szerint a modositas az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos II. és III. Fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu
melléklete figyelembevételével késziil. A gépjarmii-elhelyezés kovetelményeit a TEKA 59. §-a

¢és 4-5. melléklete hatdrozza meg.

Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A modositas a telepiilés egy részére, kis teriiletre késziilo szabalyozasi terv €s helyi épitési
szabalyzat modositasa, ezért a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl eseti eldontés alapjan kell
donteni [2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a) pont]. Az 6nkormanyzat a kdrnyezet
védelmeéert felelds szervek véleményét a véleményezési szakasz elott kéri ki; a vélemények ¢€s a

dontés - rendelkezésre allasukat kovetden - a dokumentacioba kerilnek.
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A tervezd allaspontja szerint a modositas varhatd kornyezeti hatdsa nem jelentds: a modositas
egy meglévd oktatasi intézmény telkén, a mdar kialakult rendeltetés kiegészitéseként egy
foldszintes tornaterem elhelyezését teszi lehetove; 1 beépitésre szant tertiletet nem jelol ki; védett
természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, 6kologiai halozatot, vizbazist nem érint; a tervezett
tevékenység sem az ¢épités, sem az lizemelés sordn nem jar jelentds zaj-, levegd- vagy
talajterheléssel. A telek miiemléki kornyezetben fekszik, a helyileg védett gimnaziumépiilet

megmarad, az utcakép és a védendo fasor megdrzését az épitési hely kijeldlése biztositja.

Partnerségi egyeztetés

Az Onkormanyzat a Korm. rendelet hatalybalépését kovetden 0j partnerségi rendeletet nem
alkotott, ezért a partnerségi egyeztetés a Korm. rendelet 65. §-a szerint, az E-TER feliileten
torténik. Egyszerlsitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A beérkezett véleményekrdl és a véleményezési szakasz lezarasardl a Képviseld-

testiilet dont; a dontés rendelkezésre allasat kovetden a dokumentacidba keril.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Hajduboszormény varos telepiilésrendezési eszkozeinek az 1864 hrsz-u telken tervezett
tornaterem elhelyezését szolgald modositasa a Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint a Korm.
rendelet VII-IX. Fejezete eljarasi szabalyainak betartasaval, a Régi R. 2024. szeptember 30-an
hatalyos I-1V. Fejezetének ¢s mellékleteinek tartalmi kdvetelményei és jelmagyardzata [Korm.
rendelet 78. § (1a) bekezdés c) pont], valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos el&irasai
[TEKA 135. § (1) bekezdés] figyelembevételével, az onkormanyzati foépitész tartalmat

meghatarozo feljegyzésének megfelelden késziilt.

Kijelentem, hogy a tervezett moddositasok a magasabb rendii jogszabalyokban és a
terliletrendezési tervekben foglalt eldirdsoknak - a dokumenticioban részletezettek szerint -

megfelelnek, a tervezésre a jogosultsdgom kiterjed.

Debrecen, 2026. november

. (
LO) Aﬁ
K&8zebhy Abel

okleveles telepiilésmérnok, telepiilésrendezési szakértd

TT 09-0655, SZTT 09-0655

A foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalom teljesitése

A megalapoz6 vizsgélat és az alatdmaszto javaslat kotelezd tartalmi elemeit az dnkorményzati
foépitész 2026. szeptember 16-1 feljegyzésében hatarozta meg, amelyet a Képviseld-testiilet a
249/2026. (IX. 24.) Onk. hatarozatdval jovédhagyott. A feljegyzés szerint a megalapozé vizsgalat
aktualizalasa részben indokolt, a telepitési tanulményterv a véleményezési dokumentacidhoz
teljes tartalmaban felhasznalhato. A dokumentécio fejezetszerkezete ennek megfeleléen a
,»Megalapozo vizsgalat” €és az ,,Alatdmaszto javaslat” f6 fejezetekre tagolodik; a feljegyzésben

eldirt munkarészek helyét az alabbi tdblazat mutatja be.

3. tablazat A foépitészi feljegyzésben eldirt munkarészek helye a dokumentdcioban

A feljegyzés szerinti munkarész Tartalmazé fejezet
Megalapozo vizsgalat: a teriiletrendezési tervekkel Megalapozo vizsgalat - A teriiletrendezési tervekkel
valo Osszefliggések vizsgalata valo Osszefliggések vizsgalata
Megalapozo vizsgalat: a hatalyos telepiilésfejlesztési Tervi el6zmények; Megalapoz6 vizsgalat - A hatalyos
dontések bemutatdsa telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
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A feljegyzés szerinti munkarész

Tartalmazo6 fejezet

Megalapozo vizsgalat: a hatalyos fejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

Megalapozo vizsgalat - A hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megallapitasai

Megalapozo vizsgalat: a védett, védendo t4ji-,
természeti értékek, teriiletek

Megalapozo vizsgalat - A védett, védendd taji-,
természeti értékek, teriiletek; Modositasok ismertetése
- A tervezési teriilet érintettsége

Megalapozé vizsgalat: a teriiletfelhasznalas vizsgalata

Megalapozo vizsgalat - A teriiletfelhasznalas
vizsgalata; Modositasok ismertetése -
Teleptilésszerkezeti terv

Alatamaszto javaslat 1.: telepiilésrendezési javaslat, a
szabalyozasi koncepcid elve (hatalyos
telepiilésrendezési eszk6z0ok; a teriiletfelhasznalas, az
ovezetek bemutatisa; javaslat a HESZ modositasra)

Alatamaszto javaslat - Telepiilésrendezési javaslat, a
szabalyozasi koncepcio elve

Alatamaszto javaslat 2.: a védelmi és korlatozo elemek
(természetvédelmi, tajvédelmi elemek; egyéb védelmi
és korlatozo elemek a tervezett teriilethasznalathoz
kotédden)

Alatamaszto javaslat - Védelmi és korlatozo elemek

Alatamaszto javaslat 3.: a kozlekedési és kozmii
munkarész készitése nem indokolt, ennek
alatamasztasa

Aléatamaszto javaslat - Kozlekedési és kozmili
munkarészek

Alatamaszto6 javaslat 4.: a valtozasok teriiletrendezési
tervekkel vald osszefliggéseinek bemutatasa

Alatamaszto javaslat - A valtozasok teriiletrendezési
tervekkel valo 6sszefiiggéseinek bemutatasa

Alatamaszto javaslat 5.: a hatalyos
telepiilésképvédelmi rendelettel vald 6sszhang
bemutatasa

Alatamaszto javaslat - A telepiilésképi rendelettel valo
0sszhang bemutatasa

Alatamaszto javaslat 6.: a modositas varhatd
kornyezeti hatasai, infrastruktira-igényei

Alatamaszto javaslat - A modositas varhato kdrnyezeti
hatasai, infrastruktura-igényei

A telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsaga (teljes
tartalmaban)

Tervi el6zmények; a tanulmanyterv munkarészei a
dokumentacio egészében felhasznalasra keriiltek
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MODOSITASI PONTOK

A modositasi igény - a telepitési tanulmanytervben rogzitett szabalyozasi koncepcidonak

megfelelden - két modositasi pontban, egy tervezési teriileten fogalmazhat6 meg:

1. modositasi pont - Az 1864 hrsz-u telek épitési dvezeti besorolasanak maédositasa és épitési
hely Kkijelolése. A telek épitési dvezeti jele Vk-100000 (B) helyett Vk-100675 (B), a telken a

(szabalyozasi terv, fedvényterv).

rrrrrr

2. médositasi pont - A helyi épitési szabalyzat szoveges moédositasa. A HESZ 27. §-a a

szabalyozasi terven jelolt épitési hellyel szabalyozott telkekre vonatkozé (39) bekezdéssel, a 42.

§-a a tervezési teriiletre vonatkozo szabalyozasi fedvénytervvel egésziil ki.

4. tablazat A tervezési teriilet

kozlekedési teriilet (Iskola utca) - 1863 hrsz-
u kozlekedési teriilet (Didszegi Sdmuel utca)
altal hatarolt telektomb

modositassal érintett
telek: 9740,8

S({r- A tervezési teriilet hatarai }Erm’tett Teriilet (m?) Modositasi
szam foldrészlet pont
1334/3 és 1334/5 hrsz-u kozlekedési teriilet
(Dorogi utca) - 2/1 és 2/4 hrsz- kozlekedési tervezési teriilet:
) teriilet (Bocskai tér) - 1870 hrsz-u 1864 14801; ebbdl a L2
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MODOSITASOK ISMERTETESE

A tervezési terlilet lehataroldsa a Korm. rendelet 7. § (9) bekezdésére figyelemmel - a modositas
varhaté hatdsanak €s a szerkezeti Osszefliggések bemutathatésaganak megfeleléen - a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) szerinti telektomb fogalma
alapjan tortént: a tervezési teriilet a Dorogi utca - Bocskai tér - Iskola utca - Dioszegi Sdmuel utca
altal hatarolt telektomb, a hatarold kozteriiletek tervezési teriiletbe eso részével. A modositas
hatalya a telektombre terjed ki, de konkrét modositassal csak az 1864 hrsz-u telek érintett; a

telektomb tobbi telkének (1865/1, 1865/4-1865/11 hrsz.) szabalyozasa nem valtozik.

Tervezési terlilet
(1864 hrsz. és telektombje)

5 km

Jelmagyarazat
—— Kozigazgatési hatar  [1 Belterilet @ Tervezési terilet

1. abra A tervezési teriilet elhelyezkedése Hajduboszormény kozigazgatasi teriiletén

1. tervezési teriilet - Dorogi utca - Bocskai tér - Iskola utca - Didszegi Samuel utca

altal hatarolt telektomb (1864 hrsz.)

Lehatarolas és kialakult allapot

A tervezési terlilet a kozponti belteriileten, a Kiskoraton beliil, a varoskézpont legnagyobb
kozteriilete, a Bocskai tér északi oldalan fekszik. A telektombdt négy oldalrél kozteriilet
hatérolja: északrdl a Didszegi Sdmuel utca, keletrdl a Dorogi utca, délrdl a Bocskai tér, nyugatrol
az Iskola utca. A telektomb meghatiroz6 foldrészlete a Hajdubdszorményi Bocskai Istvan
Gimnazium 1864 hrsz-u telke, északnyugati sarkéan lakoépiiletek €s garazssor allnak. A tervezési

teriilet nagysaga 14 801 m>.
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.

_ 6029/2

¥ o

2. dbra A tervezési teriilet légifoton

5. tablazat A tervezési teriilet foldrészletei

Hrsz. W e Teriilet Tlllfl_]dOIlOS H"atalyos"eplteSI Tervezett
(m?) tipusa ovezet, ovezet
1864 kivett, kozépiskola 9740,8 | dnkormanyzati | Vk-100000 (B) | Vk-100675 (B)
1865/11 kivett, lakohaz, udvar 1444 | 6nkormanyzati | Vt-100060 (B) nem valtozik
1865/1 Kivett, lak6haz 672 | WCIMESZEES Iy 100060 (B) | mem valtozik
személy
1865/4-1865/10 | Kiveth, gardzs, udvar 116 | CTmESZetes G 100060 (B) | mem valtozik
(7 foldrészlet) személy
1863, 1870, kivett, koztertlet hatarolo Kod, II. rendii
1334/3, 1334/5, N o . . onkormanyzati | kdzlekedési céli | nem valtozik
onkormanyzati ut teriiletek .
2/1,2/4 kozteriilet

A teriileti adatok az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatokon alapulnak (E-TER adatszolgdltatds).

Az 1864 hrsz-u telek teriilete 9740,8 m?. A telken a gimnéazium helyi egyedi védelem alatt allo
foépiilete és kisebb melléképiiletek allnak; a meglévé épiiletek beépitett alapteriilete 2271,8 m?,
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a beépitettség 23,3%. A telek belseje jellemzden burkolt udvar és aszfaltburkolatt sportpalya, a
Dorogi utca és a Dioszegi Samuel utca mentén telepiilésképi szempontbol értékes, megtartando
fasor ¢és fadllomény taldlhato. A telek kozteriileti kapcsolata minden iranyban biztositott,

kozmiivekkel ellatott. A telekalakitds nem sziikséges, a telek mérete €s alakja nem valtozik.

A moédositas indoka: a hatdlyos Vk-100000 (B) jeli épitési ovezet ,,0” kodjai a telek
beépitettségét, telekméretét és épitménymagassagat kialakult, adottsagtol fliggd értékként
szabalyozzak, a beépitettség ,,0” kodja pedig a beépitettség ndvelését kizarja. A korabban a telken
allt épiiletek bontdsaval a kialakult beépitettség tovabb csokkent, igy a hatdlyos szabalyozas
mellett a tornaterem nem engedélyezhetd. A modositas elmaraddsa esetén a palyazati forrasbol

megvalosuld koznevelési fejlesztés meghitsulna.

A beruhazasi program rovid ismertetése

A tervezett ,,A” tipusu tornaterem mintegy 32 x 18 m-es, nagy belmagassagi kiizdotérbol és az
azt északkeletrdl kisérd foldszintes kiszolgald helyiségesoportokbdl all (szélessége 25,60 m,
hossza 43,02 m, beépitett alapteriilete 995,17 m?, hasznos alapteriilete 906,63 m?). Az épiilet
vasbeton pillérvazas, hagyoményosan falazott szerkezettel épiil, fiitését levegd-viz hdszivattyn,

villamosenergia-ellatasat részben tetdre telepitett napelemes rendszer biztositja.

Az épitési engedélyezési terv elsd valtozata a tornatermet az Iskola utca utcavonalara helyezte
volna. A védendd fasor és az utcakép védelme érdekében az épiilet végiil az utcafronttol
hatrahuzva, a jelenlegi aszfaltburkolati palya helyén, az északkeleti telekhatarra tlizfalasan épiil.
A miiemléki kornyezetben 4llo, helyi védelem alatt allo iskolaépiilettel nem épiil ssze: a két
épiilet kozott 4,58 m-es térkdz marad, amelyet fedett gyalogos kozlekedd kapcsol Ossze. A
tornaterem megépiilésével a telek beépitett alapteriilete 3266,97 m*-re, beépitettsége 33,5%-ra

no.
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3. dbra A tervezett beépités és kornyezetalakitds terve

4. abra A tervezett beépités terve
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5. abra A tervezett tornaterem ldatvanyterve

Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az 1864 hrsz-u telket kdzponti vegyes teriiletbe (Vk), a
telektomb északnyugati részét telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe (Vt) sorolja; a terv a telken
oktatasi kozpont jelolést, a tervezési teriileten és kdrnyezetében csillapitott forgalmu zonat, a
Bocskai tér feldl gyalogos zonat tiintet fel. A tervezett tornaterem a kozponti vegyes teriileten
elhelyezhetd sportépitmény és oktatasi épiilet, ezért a modositas a telepiilésszerkezeti terv
teriiletfelhasznalasat nem érinti, a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A hatalyos tervet a

tervezési teriiletre az alabbi abra mutatja be.
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Jelmagyarazat
=== Tervezési teriilet hatara Il Vit - telepliléskdzpont vegyes teriilet
B Vk - kézponti vegyes terilet [ Kozuti kbzlekedési terllet

6. abra A tervezési teriilet teriiletfelhaszndlasa a hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjdn
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7. abra Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

6. tablazat A tervezési teriilet teriiletfelhaszndldsa (a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik)

Teriiletfelhasznalasi egység Terillet a ter:l;e:zz)em teriileten Viltozas
Vk - kozponti vegyes teriilet (beépitésre szant) 9741 | nincs
Vt - telepiiléskozpont vegyes teriilet (beépitésre szant) 2232 | nincs
Kozuti kozlekedési tertilet (beépitésre nem szant) 2828 | nincs
Osszesen 14 801 | -
Szabalyozas

A HESZ az 1864 hrsz-u telket a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban Vk-100000 (B) jeld,
kozponti vegyes zOnaba tartozd épitési dvezetbe sorolja. A telektomb északnyugati része Vt-
100060 (B) jelti épitési dvezet, a hatarolo utcak I. és II. rendii kozlekedési célu kozteriiletek. A
meglévd szabalyozasi vonalak a telekhatarokon huzddnak, igy a kozteriiletek kialakultnak

tekintendok.
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”r

meghatarozé HESZ-el6irasok:

,19.§ (1) [...] A szabdlyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben

szamszertien meg kell hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. [...]”

,27. 8 (26) Iskola, ovoda, bolcsdde és egészségiigyi épiiletet a vonatkozo elGirdsok szerint kell
elhelyezni, a beépitettseg eléirt mértékének betartasa mellett. Ahol a kialakult allapot a beépités

meértékét tullépi, ott az épiilet(ek) nem bovithetok.”
A telek a Nagykoruton beliili, helyi telepiilésszerkezeti védelem alatt allo teriileten és a
Kiskoraton beliili milemléki jelentdségii teriileten fekszik, ezért a HESZ 31. §-a (értékvédelmi
zo6na) ¢s 40. §-a (a belvaros teriiletére érvényes sajatos eldirdsok) is alkalmazando. A 31. § (4)
bekezdése a kis- és a nagykorut kozotti terlileten az épiiletek utcavonalon, zartsortian, a
szomszédos beépitéshez illeszkedd elhelyezését irja el6. Ezek a szabalyok a fasor megtartasat
szolgald, hatrahuzott elhelyezést nem tennék lehetévé, ezért a modositas épitési helyet jeldl ki,
és a HESZ 27. §-at az épitési hellyel szabalyozott telkekre vonatkozo eldirassal egésziti ki (2.

modositasi pont).

A tervezett épitési ovezet. Az épitési Ovezeti jel a zonajel és hat karakteres kod, amelynek
karakterei a HESZ 17-19. §-a és tablazatai szerint a varosépitészeti karaktert, a szabalyozasi

kategoriat, a beépitési modot, a kialakithatd legkisebb telekteriiletet, a beépitettség és a
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zoldfeliilet mértékét, valamint az épitménymagassagot hatarozzak meg. A valtozas a kod utolsod

harom karakterét érinti:

7. tablazat Az épitési ovezeti kod karakterenkénti bontdasa

Karakter

VK-100000 (B) - hatslyos

Vk-100675 (B) - tervezett

Vk - rendeltetési zona

kdzponti vegyes zoéna

kozponti vegyes zona

1. - varosépitészeti karakter

1: belvarosi

1: belvarosi

2. - szabalyozasi kategoria

0: kialakult

0: kialakult

3. - beépitési mod

0: adottsagoktol fiiggd

0: adottsagoktol fiiggd

4. - legkisebb kialakithato
telektertilet

0: adottsagoktol fiiggd, kialakult,
tomb vagy Ovezet méretii

6: 900 m? (legkisebb telekmélység
35m)

5. - beépitettség / zoldfeliilet

0: adottsagoktol fiiggd, kialakult, a
beépitettség mértéke nem novelhetd

7: legfeljebb 60% / legalabb 20%

6. - épitménymagassag

0: legfeljebb a telken meglévo

5:8,5-12,5m

legmagasabb épiilet magassaga

(B) - sajatos eldiras

a belvaros teriiletére érvényes
sajatos eldirasok

a belvaros teriiletére érvényes
sajatos eldirasok

A kédértékek a HESZ meglévé tablazataiban a belvarosi karakterii, kialakult szabalyozasi

kategoriaji zonaban valaszthatok, ezért a kodtablazat modositasara nincs sziikség. A HESZ 27.

§ (11) bekezdése szerint a vegyes zonakban az eldirt épitménymagassag also korlatjat nem kell

figyelembe venni, igy a foldszintes tornaterem a 8,5-12,5 m-es kodérték mellett is elhelyezhetd.

A 40. § (1) bekezdés k) pontja szerinti magassagcsokkentés a 3-as €s 4-es kodvégl ovezetekre

vonatkozik, a tervezett 6vezetet nem érinti.

8. tablazat A hatdlyos és a tervezett épitési ovezet eldirdsai

Legkisebb Legkisebb Lo,
L E -
Beépitési mod | telekteriilet beéeigtl;iltgsyéob(l‘:/ ) zoldfeliilet map;tsI:;n{m)
(m?) Y g (7 (%) g g
legfeljebb a
Hatalyos: Vk-100000 a.c'iottfagoktol Kialakult ktalakult,” nem Kialakult meglévo
(B) fiiggd novelhetd legmagasabb
épiilet
Tervezett: Vk-100675 a.(-iottfagoktol 900 60 20 8.5-12.5
(B) fliggd
a telepiilés
OTEK (2012. legnagyobb
., lakoteriileti a be nem
augusztus 6-1 allapot) o g s ..
hataréricke kéznonti - - beépitettségénél épitett teriilet -
° <0ZD legfeljebb 25%- | 50%-a
vegyes teriileten .
kal megnovelt
érték
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Legkisebb Legkisebb fo,
Beépitési mod | telekteriilet be]gei::t’iyé"l;t’ by | ZOldfelilet mEap:s‘:; “zl'n)
Tervezett beépités szabadonalls, | 97408 foldszintes
p a telekhatarra | (meglévd 33,5 (3266,97 m?) | biztosithato
(1864 hrsz.) B tornaterem
tlizfalasan telek)

A HESZ szerint a telepiilés lakoteriiletein megengedett legnagyobb beépitettség 50%, ennek

25%-kal megnovelt érteke 62,5%, a tervezett 60% ezen beliil marad. A 60%-o0s beépitettséghez

tartozd 40% be nem épitett telekrész fele 20%, igy a tervezett legkisebb zoldfelillet az OTEK

hatarértékének megfelel. A szintteriilet-siiriség megengedett legnagyobb értéke (3,5) a

foldszintes beépités mellett nem korlatozo.

Epitési hely. A szabalyozasi terven kijelolt épitési hely (6239 m?) magéban foglalja a meglévd

épiileteket €s a tervezett tornatermet, €s lehetové teszi a jovObeni bdvitéseket, egyuttal rogziti a

fejlesztés korlatait: a Dorogi utca és a Didszegi Sdmuel utca menti fasor savja, valamint a helyileg

védett épiilet elotti kozteriileti kapcsolat beépitésre nem keriil. Az épitési hely hatarozza meg a

telekre vonatkozo el6-, oldal- és hatsokerti méreteket.
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Jelmagyarazat

=sn Tervezésiterllet hatéra + =« Helyi védett épllet telkének hatara (hv)
1. rendU kozlekedési célu kozterilet +«« 1 M(emléki kérnyezet hatara (MK)
Il. rendd kozlekedési célu kozteriilet MUemléki kdrnyezet
= = Szabélyozasi vonal ---- Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara (RL)
v Ovezethatar == VizminGség-védelmi teriilet dvezetének hatara (VM)
[ZZA1 Epitési hely —— Foldrészlethatar, épiilet

B Helyileg védett épllet
A tervezési terlilet egésze a Hajduvaros (38366) nyilvantartott régészeti leléhely terliletére esik.

9. dabra A tervezett szabalyozds a tervezési teriileten
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Vt-100060 (B) ‘

-

o Vk-100000 (B)

1864

0 25 50 m
[ —
Jelmagyarazat
=== Tervezési terllet hatdra von o Ovezethatar
B | rendU kozlekedési célu kdzteriilet B Helyileg védett épiilet
II. rend( kézlekedési célu kozterllet —— Foldrészlethatar, épiilet
= = Szabdalyozasi vonal m— Epitési dvezeti valtozas

10. abra A szabdlyozasi terv szerinti épitési dvezet valtozdsa a tervezési teriileten
Telekalakitas. A modositas telekalakitast nem igényel, a szabalyozasi vonalak nem valtoznak.

Gépjarmii-elhelyezés. A tornaterem a meglévo oktatasi rendeltetés kiegészitdje, a fejlesztés 1)
kozlekedési igényt nem tamaszt, a kialakult forgalmi rend megvaltoztatdsit nem indokolja. A
gépjarmil- és kerékpar-elhelyezési kotelezettséget az épitésiigyi hatosagi eljarasban a TEKA 59.

§-a és 4-5. melléklete alapjan kell igazolni; a HESZ etté] eltérd szabalyt nem allapit meg.

A tervezési teriilet érintettsége

Taj- és természetvédelem. A tervezési terililetet nemzetkozi, orszdgos vagy helyi jelentdségii
védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet, ex lege védett természeti érték, az orszagos
okologiai halozat 6vezetei, a tajképvédelmi teriilet Gvezete és egyedi tajérték nem érinti. A telken
allo fasor és fadllomany telepiilésképi szempontbol védendd ndvényallomany, amit a Tkr. 2.
melléklete is meghatéroz:

8. Bocskan Istvan Gimnazium | Boeskar ter 12. sz. Reszleges: ET, EHT, EBT, EN

Hrsz: 1864 Az 1864-65-ben épiiletszarny, tomeg ey
homlokzatkepzese, oldalfolyosos
kozleked6 rendszerevel egyiitt.

Veédendo meg az 1skolakert
nivényzetallomanya is.
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Orokségvédelem. A tervezési teriilet az E-TER adatszolgaltatas szerint a Hajdvaros (azonosito:
38366) nyilvantartott régészeti lelohely teriiletére esik, délkeleti sarkat a Reformatus templom
(azonosito: 36515) régészeti leldhely érinti. Az 1864 hrsz-u telek teljes teriilete a Hajdukeriileti
székhaz ex-lege milemléki kdrnyezete (azonositd: 26914) és a Reformatus templom ex-lege
miemléki kornyezete (azonositd: 26915) altal érintett. A telken a telepiilésképi rendelet 2.
melléklete szerint helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet, a Bocskai Istvan Gimnazium épiilete all.
A Bocskai téren allo, orszagos védelem alatt allo reformétus templom a tervezési teriileten kiviil

esik.

\

oo Rl |

— A
T ——

: =t ncl,

11. abra Régészeti teriileti érintettség a tervezési teriileten és kornyezetében

Kornyezetvédelem és egyéb korlatozo elemek. Az 1864 hrsz-u telek - mintegy 40 m?
kivételével - a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozik. Felszini viz, parti sav, belvizjarta
tertilet, vizbazis véddteriilete, banyatelek, nyilvantartott erdérészlet, termdfold, kozlekedési vagy
kozmii-védotavolsag a tervezési teriiletet nem érinti. A teriilet kdrmentesitéssel, feltart

talajszennyezéssel nem érintett.
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12. abra Vizmindség-védelmi teriilettel érintett teriilet

Telepiiléskép. A tervezési terlilet a telepiilésképi rendelet 1. melléklete szerint helyi teriileti

védelem alatt all, a 3. melléklet szerint telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriilet (,,Belvaros

telepiilésrész vegyes karakterrel”).
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Jelmagyarazat

=== Tervezési terllet hatara =1 Nyilvantartott régészeti leléhely
B Helyileg védett épilet (Bocskai Istvan Gimnazium) ==+ Mlemléki kérnyezet hatara
== = Helyi védett épilet telke —— Foldrészlethatar, épiilet

13. abra Védelmi és korldtozo elemek a tervezési teriileten

2. modositasi pont - A helyi épitési szabalyzat szoveges modositasa

A modositas 1j épitési Gvezetet nem vezet be, a Vk-100675 (B) jel a HESZ meglévé

kodrendszerével meghatarozhatd. A HESZ szoveges modositasa két rendelkezésre korlatozodik:

9. tablazat A HESZ médosulé rendelkezései

Rendelkezés Hata lyos Tervezett sz6veg Indok
szoveg

,»(39) Azokon az épitési telkeken, ahol a
szabalyozasi terv az épitési helyet meghatarozza,
ugy uj épiiletet elhelyezni azon beliil lehet,
fiiggetlentil a sajatos eldirasokban foglaltaktol. A belvarosi sajatos eldirasok
Ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet kijel6li | utcavonalra helyezést el6ird
és az épitési telek beépitési modja zartsorti vagy | szabalyai helyett a szabalyozasi
zartsoruian kialakult beépitési, az 0j épiilet terven kijeldlt épitési hely

27.§(39) - i d .. i - . .
épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd, de a | legyen iranyado, igy a fasor és
szabalyozasi terven kijelolt épitési hely az utcakép védelme érdekében
kozteriilethez kozelebbi hatarvonala kotelezo hatrahuzott elhelyezés lehetévé
beépitési vonalnak tekintendd. A szabalyozasi valik.
terven jelolt épitési hely esetében a telekre
vonatkoz6 eld-, oldal- és hatsokerti méreteket a
jelolt épitési hely hatarozza meg.”
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Rendelkezés Hata lyos Tervezett sz6veg Indok
szoveg
,»28. A Dorogi utca-Bocskai tér-Iskola utca- A tervezési teriiletre vonatkozd
42.§28. pont | - Diodszegi Samuel utca altal hatarolt telektombre sngélyozési fedvényterv a
vonatkozo szabalyozasi terv modositas HESZ rajzi mellékletei kdz¢
fedvényterve.” kertil.

A 42. § kiegészitése a HESZ rajzi mellékleteit arab szammal jelolt pontokba rendezd,

folyamatban 1évé modositasokra épiil, ezért a jelen modositast azokat kovetden kell elfogadni.

Ha hamarabb kertil elfogadasra, ugy a bekezdés sorszama értelemszertien valtoztatando.

OSSZEFOGLALAS

A modositds a Hajduboszorményi Bocskai Istvan Gimnazium 1864 hrsz-u telkén palyazati
forrasbol megvalosul6 1j tornaterem telepiilésrendezési feltételeit teremti meg. A telek kialakult,
a beépitettség novelését kizard szabalyozasa helyett a Vk-100675 (B) jelt épitési ovezet a 60%-
os legnagyobb beépitettséget, a 20%-os legkisebb zoldfeliiletet, a 900 m?-es legkisebb
telekteriiletet és a 8,5-12,5 m-es épitménymagassagot hatarozza meg, a kijelolt épitési hely pedig
a védendd utcafronti fasor és a belvarosi utcakép megérzése mellett jeldli ki a tornaterem ¢€s a

késdbbi bovitések helyét.

A viltozas egyetlen telekre terjed ki. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a
telepiilésszerkezeti terv, a teriiletfelhasznaldsi egységek kiterjedése és a telepiilés bioldgiai
aktivitasértéke nem valtozik, a kozteriiletek szabalyozdsa valtozatlan. A terv a természet-,
kornyezet-, taj- és orokségvédelmi szempontokat - kiillondsen a miiemléki kornyezetet, a régészeti
leléhelyet és a helyileg védett gimnaziumépiiletet - figyelembe veszi, és nem iranyoz el olyan
valtoztatast, amely a jelenleginél kedvezbtlenebb allapotot eredményezne. A modositds a
magasabb rendli jogszabalyokkal, a teriiletrendezési tervekkel és a telepiilésképi rendelettel
0sszhangban van, a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok rendszerébe beilleszthetd.
o Lo
Kdszeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok

TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hatarozattal jovahagyando munkarészek

A telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, ezért hatarozattal jovahagyandd munkarész nem késziil.

Rendelettel jovahagyando munkarészek

Hajdubészérmény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...... ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja, hogy a Hajdiboszormény, Bocskai Istvan tér 12. szam alatti, 1864 hrsz-u
ingatlanon mikodé Hajduboszorményi Bocskai Istvan Gimnazium Uj tornatermének

telepiilésrendezési feltételeit megteremtse.

[2] Hajdubdszormény Varos Onkorményzatinak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazéds alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar €pitészetrdl szolo
2023. ¢évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleptiléstervek tartalmdrol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljard allami {f6épitészi;
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi; népegészségiigyi; kozlekedési
hatosagi; Orokségvédelmi; talajvédelmi; erdészeti; ingatlanligyi és foldiigyi igazgatasi,
iparbiztonsagi, viziigyi igazgatdsi €és vizvédelmi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal; kozlekedési ¢€s népegészségiigyi hataskorben eljar6 Budapest Fovaros
Kormanyhivatala; Hajda-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag; Kozlekedési €s
Beruhazasi Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly; Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Vasuti
Hatosagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FOosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Foosztaly; Nemzeti Foldiigyi Kozpont; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag Hivatala; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga; Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag; Hajdu-Bihar Megyei Renddr-fékapitanysdg; Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat;

Balmazujvaros Viaros Onkormdanyzata; Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata;
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Gorbehaza Kozség Onkormanyzata; Hajdudorog Varos Onkormanyzata; Hajduhadhaz Varos
Onkormanyzata; Hajdunanas Varosi Onkormanyzat; Téglas Varos Onkorméanyzata, valamint a
62. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott partnerek, tovabba Hajduboszormény Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiilete Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 20/2007. (IV.
26.) Onk. rendelet 52. § (5) e. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Gazdasagi
Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, valamint Jogi, Ugyrendi és Osszeférhetetlenségi

Bizottsag véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
A Hajduboszormény Varos Képviselo-testilletének Hajdiboszormény helyi  épitési
szabalyzatardl sz616 16/2008. (II1. 18.) onkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: R.) 27. §-a a
kovetkezd (39) bekezdéssel egésziil ki:

»(39) Azokon az épitési telkeken, ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet meghatarozza, Ggy 1j
épiiletet elhelyezni azon beliil lehet, fiiggetleniil a sajatos eldirasokban foglaltaktol. Ahol a
szabalyozasi terv az épitési helyet kijeloli és az épitési telek beépitési mddja zartsord vagy
zartsoruan kialakult beépitésii, az 0j épiilet épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd, de a
szabalyozasi terven kijeldlt épitési hely kozteriilethez kdzelebbi hatarvonala kotelezd beépitési
vonalnak tekintendd. A szabalyozasi terven jelolt épitési hely esetében a telekre vonatkozd elo-,

oldal- és hatsokerti méreteket a jelolt épitési hely hatdrozza meg.”

2.§

Az R. 42. §-a a kovetkezd 28. ponttal egésziil ki:

»28. A Dorogi utca-Bocskai tér-Iskola utca-Didszegi Samuel utca altal hatarolt telektombre

vonatkoz6 szabalyozasi terv modositas fedvényterve.”

3.§

Az R. HESZ-Szabélyozasi Tervlapok megnevezésti melléklete e rendelet 1. mellékletével egésziil

ki.

Z.aro rendelkezés
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4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Hajdiboszormény, 2026. .............ceoneee.nn.
Kocsis Janos Dr. Lajter Zoltan
polgarmester jegyzd
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapozd vizsgélat a f0épitészi feljegyzés szerint a tervezési terliletre és hatasteriiletére
terjed ki. A tervezési teriilet részletes vizsgalatat (lehatarolas, kialakult allapot, hatalyos
eszk0zok, érintettség) a ,,Mddositasok ismertetése” fejezet tartalmazza; e fejezet az 6sszefoglalod

megallapitasokat rogziti.

A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MaTrT) és Hajdi-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervérdl szo16 3/2020.
(VL. 29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: MTrT) szerint a tervezési teriilet teljes
egészében telepiilési térségbe tartozik. Az orszadgos ovezetek koziil a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete érinti; a telepiilés egészére kiterjedé megyei Ovezetek (tanyds teriiletek, varoskdrnyéki
telepiilésegyiittesek, gyodgytényezokkel rendelkezd telepiilések, klimavaltozassal fokozottan
érintett térség) érintettsége all fenn. Az dvezetek részletes kimutatasat s a megfelelés igazolasat
az Aléatamaszto javaslat ,,A valtozdsok teriiletrendezési tervekkel vald Osszefiiggéseinek

bemutatdsa” fejezete tartalmazza.

A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A varos hatalyos telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési eszkozeit, valamint a mddositast
megalapoz6 onkormanyzati dontéseket a Tervi elézmények fejezet mutatja be. A fejlesztéssel
Osszefiiggd dontések a telepitési tanulmanyterv eldzetes jovahagyasarol szolo 197/2026. (VI. 25.)
Onk. hatarozat és a tanulméanytervet elfogadd 249/2026. (IX. 24.) Onk. hatirozat. A fejlesztés a
TOP_PLUSZ-3.3.3-23-HB1-2024-00001 azonositdoszdmu projekt keretében, tamogatasbol

valdsul meg.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia

vonatkozo megallapitasai

A Képviseld-testiilet a telepiilés hosszu tava telepiilésfejlesztési koncepcidjat a 97/2009. (I11. 26.)
Onk. hatarozattal, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjat a 255/2015. (IX. 24.) Onk. hatarozattal
fogadta el. A modositas a koncepcioban rogzitett telepiilésszerkezeti elhatarozésokat - a varos
koncentrikus szerkezetét, a varoskdzpont intézményi szerepét, a belvaros értékvédelmét - nem

valtoztatja meg. A koznevelési infrastruktira fejlesztése a varoskozpont intézményi funkciodit
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erdsiti; a Képviselé-testiilet a 249/2026. (IX. 24.) Onk. hatarozatiban megallapitotta, hogy a

telepitési tanulmanyterv megfelel a teriiletet érint6 telepiilésfejlesztési céloknak.

A védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek

A tervezési teriiletet nemzetkozi, orszadgos €s helyi jelentOségli védett természeti teriilet, Natura
2000 teriilet, az orszagos 0kologiai haldzat dvezetei, a tajképvédelmi teriilet dvezete és egyedi
tajérték nem érinti. Védendo t4ji érték a Dorogi utca és a Dioszegi Samuel utca menti fasor és a
telek fadllomanya, amely a telepiiléskép meghatarozo eleme; megdrzése a tornaterem hatrahtizott

elhelyezésének ¢€s az épitési hely kijelolésének egyik oka.

A teriiletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési teriilet (14 801 m?) hatélyos teriiletfelhasznalasat a kozponti vegyes teriilet (Vk, 9741
m?), a telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt, 2232 m?) és a hatarold utcak kozuti kozlekedési
terliletei hatarozzak meg. A tényleges teriilethasznalat a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban
van: a Vk terilleten a gimndzium, a Vt teriileten lakdépiiletek és gardazsok allnak. A

teriletfelhasznalas a modositassal nem valtozik.

ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepiilésrendezési javaslat, a szabalyozasi koncepcio elve

A szabalyozasi koncepcid 1ényege a sziikséges minimum elve: a médositas kizarolag azokat a
szabalyozasi elemeket valtoztatja, amelyek a tornaterem elhelyezését akadalyozzak, €s amelyek
nélkiil a belvarosi telek fejlesztése nem lehetséges. A kialakult szabalyozasi kategoria, a belvarosi
karakter és az adottsdgoktdl fliggd beépitési mod megmarad; a beépithetdség szamszerl korlatok
koz¢ kertiil, az épiiletek elhelyezését pedig a szabalyozasi terven kijelolt épitési hely hatarozza

meg.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A varos teljes kozigazgatasi teriiletére a 10/2007. (I. 26.) KT hatarozattal jovahagyott
teleptilésszerkezeti terv, a 16/2008. (I11. 18.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv, valamint a 35/2019. (XI. 28.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott telepiilésképi rendelet van hatalyban. A telepiilésrendezési eszkozok az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziiltek.

A tervezési teriiletet érintd hatalyos tartalmat a Modositasok ismertetése fejezet mutatja be.
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A teriiletfelhasznalas, az 6vezetek bemutatasa

A modositas a meglévd teriiletfelhasznalasi és Ovezeti rendszerbe illeszkedik, uj

tertiletfelhasznalasi egység vagy 0j zona nem jelenik meg:

- Kozponti vegyes teriilet (VK): az 1864 hrsz-u telek kozponti vegyes zondban marad, a Vk-
100000 (B) jel helyett a Vk-100675 (B) jelii épitési dvezetbe keriil. Az OTEK 17. §-a
szerint a kozponti vegyes teriileten oktatasi épiilet és sportépitmény elhelyezhetd, a

tervezett rendeltetés tehat a teriiletfelhasznalassal 6sszhangban van.

- Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt): a telektomb északnyugati része Vt-100060 (B) jeli
épitési dvezetben marad, szabalyozasa nem valtozik.

- Kaozlekedési teriiletek: a Bocskai tér 1. rendii, a Dorogi utca, az Iskola utca és a Didszegi
Samuel utca II. rendli kdzlekedési célu kozteriilet marad, szabalyozasi szélességiik nem

valtozik.

Javaslat a HESZ médositasara

A HESZ modositasa két elembdl all. A 27. § 1j (39) bekezdése kimondja, hogy ahol a
szabalyozasi terv épitési helyet hataroz meg, ott az 01j épiilet a sajatos eldirdsoktol fiiggetleniil
azon beliil helyezhetd el, zartsoru beépitésnél az épitési hely kozteriilethez kozelebbi hatarvonala
kotelezo beépitési vonal, €s az eld-, oldal- és hatsokerti méreteket az épitési hely hatdrozza meg.
Az eldiras a belvarosi sajatos szabalyok ¢€s a fasor védelme kozotti ellentmondast oldja fel ugy,
hogy a telepiilésképi illeszkedést a szabalyozasi terv biztositja. A 42. § 0j 28. pontja a tervezési
teriiletre vonatkozo szabalyozasi fedvénytervet a HESZ rajzi mellékletei kozé emeli. A

rendelettervezet a ,,Rendelettel jovahagyando munkarészek™ fejezetben talalhato.
Biologiai aktivitasérték
A modositas ) beépitésre szant teriiletet nem jelol ki, és a teriiletfelhasznalasi egységek

kiterjedése nem valtozik, ezért csereteriilet-kijelolési €s biologiai aktivitdsérték szinten tartasi

kotelezettség nem keletkezik; a telepiilés biologiai aktivitasértéke nem valtozik.

Védelmi és korlatozo elemek

Természetvédelmi, tajvédelmi elemek

A tervezési teriiletet természetvédelmi vagy tajvédelmi oltalom alatt allo teriilet, Gvezet nem

érinti (lasd Megalapozo vizsgalat). A tervezett tornaterem az utcafronti fasortdl hatrahtizva, a
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meglévd burkolt sportpalya helyén épiil, igy a meglévd fadllomany megtarthatd; a megtartando

fak védelmérdl az épitési munkak soran is gondoskodni kell.

Egyéb védelmi és korlatozo elemek

A tervezett terlilethasznalathoz k6tddo védelmi és korlatozo elemeket az alabbi tablazat foglalja

0ssze.

10. tablazat Védelmi és korlatozo elemek a tervezési teriileten

Elem

Jogalap, forras

Erintettség

Hatas a moédositasra

Hajduvaros nyilvantartott
régészeti leldhely (38366)

2001. évi LXIV.
torvény; E-TER

a teljes tervezési
teriilet

a foldmunkak régészeti
feltételeit az épitésiigyi hatosagi
eljarasban az 6rokségvédelmi

lelhely (36515)

adatszolgaltatas s .
hatdsag hatarozza meg
Reformatus templom . o e .
o, ’p . E-TER a tervezési teriilet az épitési helyet érdemben nem
nyilvantartott régészeti L, , . .
adatszolgaltatas délkeleti sarka érinti

Hajdukeriileti székhaz és
Reformatus templom ex-lege
milemléki kornyezete (26914,
26915)

2001. évi LXIV.
torvény; E-TER
adatszolgaltatas

az 1864 hrsz-u telek
teljes teriilete

az épitési engedélyezési
eljarasban az 6rokségvédelmi
hatdsag szakhatosagként jar el

Helyileg védett épiilet
(Bocskai Istvan Gimnazium)

telepiilésképi rendelet
2. melléklete

1864 hrsz.

a védett épiilet megmarad, a
tornaterem nem épiil vele dssze

Helyi teriileti védelem,
telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriilet

telepiilésképi rendelet
1. és 3. melléklete

a teljes tervezési
teriilet

a teleptilésképi
kovetelményeket az épiilet
tervezésénél alkalmazni kell

Vizmingség-védelmi teriilet
Ovezete

MaTrT; 9/2019. (VL
14.) MvM rendelet

az 1864 hrsz-u telek
(kb. 40 m?
kivételével)

a keletkez6 szennyviz a
kozcsatornaba keriil, a HESZ
vizvédelmi elirasai iranyadok

Kozlekedési és kozmi munkarészek

A foépitészi feljegyzés szerint a kozlekedési és kozmili munkarész készitése nem indokolt, ennek

alatamasztasat az alabbiak tartalmazzak.

Kozlekedés. A telek a forgalomcsillapitott belvarosi zonaban a Bethlen Gabor utca feldl az Iskola
utcén, illetve a Dorogi utcan at kdzelithetd meg. A tornaterem a meglévd iskola tanuléit szolgélja,
Uj kozlekedési igényt nem tamaszt, a kialakult forgalmi rend megvaltoztatasat nem indokolja;
kozlekedési tertilet kijelolésére vagy a szabdlyozasi szélesség modositasara nincs sziikség. A

gépjarmi-elhelyezést az épitési engedélyezési eljarasban a TEKA szerint kell igazolni.

Kozmiivek. A tervezési terilet kozmuvekkel ellatott. A tornaterem vizellatasa a varosi

vizhalézatrdl, szennyvizelvezetése az utcai szennyvizhdlozatba, villamosenergia-ellatisa a
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meglévd halozatrol biztosithatd; az 0j bekotések a meglévd gerincvezetékekre csatlakoznak a
kozmiiegyeztetések alapjan. Az épiilet flitését levegd-viz hdszivattyq, villamosenergia-igényének
egy részét tetére telepitett napelemes rendszer fedezi; az épiilet elektromos berendezéseinek
Osszteljesitménye az 50 kVA-t nem haladja meg. Halozatfejlesztés, 0 kozmiinyomvonal vagy

kozmiiteriilet kijelolése nem sziikséges.

14. abra Meglévé kozmiihadlozat a tervezési teriileten és kornyezetében

A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggéseinek bemutatasa

A magasabb szintli teriiletrendezési tervekkel valdo Osszhang vizsgalata a MaTrT, a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019.

(VL. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) és az MTrT alapjan tortént.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

A MaTrT és az MTrT szerkezeti terve a tervezési teriiletet telepiilési térségbe sorolja. A MaTrT
11. § e) pontja szerint a telepiilési térségben barmely épitési Gvezet, ovezet kijelolhetd. A
modositas a térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk ardnyait nem érinti, mert a telepiilésszerkezeti

terv nem valtozik.
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Hajdibdszérmény kozigazgatasi terlilete

A tervezési teriilet kérnyezete

Jelmagyarazat
e Telepllési térség W Erdégazdalkodasitérség —— Kbzigazgatasi hatar
Mez6gazdasagi térség W Vizgazdalkodasi térség [ Tervezési teriilet

15. abra Térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridk a telepiilés és a tervezési teriilet vonatkozdsdban

Orszagos és megyei ovezetek

11. tablazat Az orszdgos és megyei dvezetek érintettsége

.. A telepiilés A tervezési teriilet P
Ovezet . . P , .. , Ertékelés
erintettsége érintettsege
Okologiai halozat L s
w1 . .. erinti nem €rintl -
magteriiletének dvezete
Okologiai hilozat skologiai . .
., N érinti nem érinti -
folyosojanak dvezete
Okologiai halozat L L
o i érinti nem érinti -
pufferteriiletének ovezete
Kivalé termohelyi adottsagt e Ay
T erintl nem erinti -
szantok ovezete
J6 termdhelyi adottsagu szantok | , . . e
.. erinti nem erinti -
ovezete
Erdok dvezete érinti nem érinti -
Erdételepitésre javasolt teriilet e e
.. erinti nem erinti -
ovezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti -
C et g a tervezési teriilet a
Vilagorokségi és vilagorokségi e o et g . -
. . L érinti nem érinti vilagorokségi helyszinen kiviil
varomanyos teriilet Gvezete esik
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o A telepiilés A tervezési teriilet ;o
Ovezet . . P , . . , Ertékelés
érintettsege érintettsege
a vizvédelemmel érintett
teriileteket a hatalyos terv
P N kijeloli, a HESZ vizvédelmi
Vizmindség-védelmi teriilet e e P .
i, érinti érinti el6irasai alkalmazandok; a
ovezete . .. . .
szennyviz a kdzcsatornaba keriil,
a modositas az dvezet
szabalyaival nem ellentétes
Nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti -
VTT-tarozok 6vezete nem érinti nem érinti -
Honvédelmi és katonai célu L e
o nem érinti nem érinti -
teriilet Ovezete
Asvényi nyersanyagvagyon . s
.. yiny yagvagy erinti nem erinti -
ovezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet | , . . .
.. crinti nem erinti -
ovezete
Foldtani veszélyforras teriilet e . Hajdu-Bihar megye teriiletét
. nem erinti nem erinti e
ovezete nem erinti
az Ovezet szabalyai a tanyas
Tanyas teriiletek ovezete érinti nem relevans teriiletekre vonatkoznak, a
belvarosi modositast nem érintik
. . érinti az dvezeti eldirasok a
Varoskornyéki e . i p o e
teleniiléseaviittesek Svezete (Hajdtboszormény- | nem relevans telepiilésfejlesztési
P &y Hajdunanasi) dokumentumokra vonatkoznak
L, . . a modositas szallashely-
Gyogytényezokkel rendelkezd e . Ty . y
érinti nem relevans szolgaltatd gazdasagi dvezetet

telepiilések dvezete

nem érint

Klimavaltozassal fokozottan

érinti (erésen

a kornyezetalakitasi és
kozmivesitési szempontokat a

. o . érinti o RN
érintett térség Ovezete aszalyos) ,»Varhato kérnyezeti hatasok
fejezet tartalmazza
érinti (a Hortobagyi
Csillagos égbolt park 6vezete Nemzeti Park nem érinti -

tertiletén)
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Okolégiai halézat Okolégiai halézat Skologiai Okoldgiai halézat Kivalé terméhelyi adottsaga
magteriletének ovezete folyosdjanak ovezete pufferteriiletének ovezete szanték dvezete

3 ovezet

J6 termdhelyi adottsagl Erddk dvezete Erddtelepitésre javasolt Tajképvédelmi terllet
szanték dvezete terlilet dvezete dvezete

Vilagorokseégi és vilagorokségi Vizmingség-védelmi Nagyvizi meder Gvezete VTT-térozok Gvezete
varomanyos terllet dvezete (teleplilés) terillet dvezete (a teleplilést nem érinti) (a teleplilést nem érinti)

Bl ovezet

—S

3 Hvezet

Honvédelmi és katonai célu
terllet Gvezete (nem érinti)

Jelmagyarazat
—— Kozigazgatasi hatar ~—— Belterllet hatara © Tervezési teriilet helye

16. abra A MaTrT orszagos dvezetei a telepiilés és a tervezési teriilet vonatkozdsdaban
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Foldtani veszélyfarras
Asvanyi nyersanyagvagyon Rendszeresen belvizjarta terlet Gvezete (Hajdu-Bihar Tanyas terlletek
Ovezete terilet ovezete megyét nem érinti) Ovezete

Bl Gvezet dvezet

Varoskdrnyéki telepiilés- Gydgytényezikkel rendelkezd Klimavaltozassal fokozottan Csillagos égbolt park
egylttesek Gvezete telepiilések dvezete érintett térség dvezete bvezete

oy

[ ovezet [ dvezet [ bvezet

Jelmagyarazat
—— Kozigazgatési hatdr ~ —— Belterllet hatara © Tervezési teriilet helye

17. abra Az MvM rendelet és az MTrT szerinti megyei dvezetek a telepiilés és a tervezési teriilet vonatkozdsdiban

A moédositas a magasabb szintl teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban van, az érintett orszagos

¢s megyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokkal nem ellentétes.

A telepiilésképi rendelettel valo 6sszhang bemutatasa

Hajduboszormény telepiilésképének védelmérdl a 35/2019. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) rendelkezik. A tervezési teriilet a Tkr. 1. melléklete szerint helyi teriileti
védelem alatt all, az 1864 hrsz-u telken a Tkr. 2. melléklete szerinti helyi egyedi védelem alatt
allo épiilet (Bocskai Istvan Gimnéazium) all, a 3. melléklet szerint a teriilet a ,,Belvaros
telepiilésrész vegyes karakterrel” telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet része.

A modositas a Tkr. eléirasaival nem ellentétes, a Tkr. modositasat nem teszi sziikségessé. A
védett épiilet megmarad, a tornaterem attdl térkozzel, eltérd, de egyszerli, a kornyezethez
illeszkedd tomegformalassal épiil, az utcakép €s a fasor megdrzését az épitési hely kijelolése
biztositja. Az ¢épiilet tervezésénél a Tkr. belvarosi telepiilésrészre vonatkozd épitészeti
kovetelményeit (21-24. §), koztik a tetdn elhelyezett napelemekre vonatkozo eldirdsokat

alkalmazni kell.
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A modositas varhato kornyezeti hatasai, infrastruktiara-igényei

Kornyezeti hatasok. A teriilet hasznositisa nem valtozik, az oktatdsi intézmény funkcioi
sportolési lehetoséggel boviilnek. A jelenlegi allapotnal kedvezdtlenebb kornyezeti hatds nem

varhato:

- talaj és felszin alatti viz: a tornaterem a meglévd burkolt palya helyén épiil, a burkolt
feliilet szamottevoen nem nd; a szennyviz a kézcsatornaba kertil, a vizmindség-védelmi
ovezet kdvetelményei teljesiilnek;

- levegé6: a flités hdszivattytval, helyi égéstermék-kibocsatas nélkiil torténik, a fejlesztés 10j
gépjarmiforgalmat nem general;

- zaj és rezgés: az ¢épités iddszakaban atmeneti zajterhelés varhato, lizemelés kozben a
tornaterem zart térben mikddik, a kdrnyezet zajterhelése nem valtozik;

- hulladék: az épitési és bontdsi hulladék kezelése a vonatkozo jogszabalyok szerint, a
miikodés soran keletkezé kommunalis hulladék elszallitasa a szervezett hulladékgytijtés
keretében biztositott;

- élovilag, zoldfeliilet: a megtartando fasor és fadllomany megmarad, a legalabb 20%-o0s
zoldfeliilet a telken biztositando.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség. Az MTrT elbirdsa szerint a kornyezetalakitas és a
kozmiivesités soran vizsgalni kell a teleplilés atszell6zésének javitdsat, a kondicionalo
zoldfeliiletek novelését és a vizmegtartd vizgazdalkodast. A modositds a meglévd fadllomany
megorzésével és a kotelezd 20%-os zoldfeliilettel a kondicionald zoldfeliiletek megtartasat
szolgalja; a tetofeliiletekrdl lefolyo csapadékviz telken beliili visszatartasa, hasznositasa javasolt.

A foldszintes épiilet a belvarosi telektomb atszell6zését nem rontja.

Fenntarthatosag. A modositas a meglévd, kozmiivesitett, beépitésre szant teriileten beliil, uj
terlilet igénybevétele nélkiil teszi lehetdvé a fejlesztést. Az épitési hely kijelolése a meglévo
novényallomany megtartasat szolgalja, 6sszhangban a Méptv. 7. § (3) bekezdésével; az épiilet

energiaellatasa részben megtjuld forrasbol (hdszivattyll, napelem) torténik.

Infrastruktura-igények. A fejlesztés kozlekedési, kozmii- és humdaninfrastruktira-fejlesztést
nem igényel; a tornaterem maga a kdznevelési infrastruktura fejlesztése. A kozmiibekotések a

meglévo haldzatra csatlakoznak.
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ONKORMANYZATI DONTESEK

A telepitési tanulmanyterv el6zetes jévahagyasa - 197/2026. (V1. 25.) Onk. hatirozat

KIVONAT
Késziilt Hajdaboszérmény Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének

2026. junius ho 25-én a Viaroshaza Bathory-termében megtartott rendKkiviili nyilvinos
iilésének jegyzikinyvébdl.

197/2026. (V1.25.) Onk. szdmi

HATAROZAT

Hajdubsszormény Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szolo 2011, évi. CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a magyar
épitészetrol szol6 2023. évi C. térvény 92. §-a, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan megtargyalta , A
Hajdaboszérményi Tankeriileti Kozpont altal, a Hajdabészérmény 1864 hrsz-u
ingatlanra (Boeskai Istvan Gimndzium) vonatkozé HESZ eldirisok médositasa
érdekében benytjtott telepitési tanulmanyterv elézetes jévahagydsa” cimil elbterjesziést,
¢s az alabbi dontést hozza:

1. Hajdubdszérmény Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete tdmogatja jelen
eldterjesztés 2. szamu melléklete szerinti tartalommal a telepiilésrendezési eszkdzik
modositasat a Hajdibdszérményi Tankeriileti Kozpont (székhely: 4220
Hajdubdszormény, Mester utca 9. szam) altal benyujtott Telepitési tanulméanyterv
alapjan.

Vk-100675 (B) épitési ovezeti jelolésre sziikséges modositani, mely soran épitési hely
is kijelolésre kertil, ezaltal biztositva a tervezett tornaterem elhelyezésének helyszinét.

3. A Képviselé-testiilete igy dont, hogy a telepiilésrendezési eszkozbk modositasa
kapcsan a tervezési teriileten 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

4. A Képvisel§-testiilet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) - (8) bekezdés alapjan gy dont, hogy a
jelen hatarozat mellékletét képezd telepiilési foépitész altal készitett - az elGterjesztés
1. szdma mellékletét képezd - Telepitési tanulmanytervet véleményezd feljegyzést
elfogadja.

5. A Képviseld-testiilet Hajdibdszérmény varos szabdlyozasi terve modositasanak
elokészitésére vonatkozd targyi telepitési tanulmanytervet elfogadja, amely megfelel
a teriiletet érint6 teleplilésfejlesztési céloknak. A szabalyozisi tervmodositas
kidolgozasara telepiiléstervezési szerz0dés kotheto.

6. A Képviseld-testiilet felkéri a telepiilési foépitészt, hogy a déntésrél a kérelmezot
értesitse, a telepitési tanulménytervet bocsdssa partnerségi egyeztetésre.

7. A tervezési koltségeket Hajdiboszormény Varos Onkorményzata nem biztositja, az
a moédositast kezdeményez6 Hajdubdszérményi Tankeriileti Kozpont - akinek
érdekében all a szabélyozasi terv modositdsaval elérendd cél megvaldsitisa -
kitelezettsége.
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Hatarid6: 2026. julius 31. kérelmez0 értesitésére, telepitési
tanulmanyterv véleményeztetése a
parinerekkel

Felel6s: Csaszi Lajos teleptilési kérelmez6 értesitéséért, telepitési

f8épitész tanulményterv véleményeztetése a
partnerekkel

Hajduboszérmény, 2026. szeptember 15.

A kivonat hiteléill: Ot (LAWK OO,
Szabone Zavaczki Csilla
tigykezeld
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Féépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanytervrél (a 197/2026. (VI. 25.) Onk.

hatarozat 1. melléklete)

197/2026.(V1.25.) Onk. szam{ hatérozat 1. melléklete

HAJDUBOSZORMENY VAROS KEPVISEyﬁ-TESTﬁLETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

HAJDUBOSZORMENY VAROS BELTERULETI 1864 HRSZ-U FOLDRESZLETEN TERVEZETT
FEJLESZTESEK MEGVALOSITHATOSAGA ERDEKEBEN A DOROGI UTCA — BOCSKAI TER
— ISKOLA UTCA — DIOSZEGI SAMUEL UTCA ALTAL HATAROLT TELEKTOMB
RENDEZESENEK MEGALAPOZASAHOZ ELKESZULT TELEPITESI
TANULMANYTERVROL

1. A telepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezd (Koszeghy Abel, jogosultsag: TT 09-0655) készitette.

2. Az eclkésziilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beépitési tervet is. Targyi
dokumentacioé alapjan a tervezett beruhazas Hajduboszérmény varosra gyakorolt
hatasai felmérhet6k, szamszertisithetdk.

3. A telepitési tanulmédnytervben ismertetett a telepiilésrendezési eszkdzok médositdsaival
lehetdvé valéd telekalakitasok a teleplilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival 6sszhangban vannak.

4. A telepiilésrendezési szerzOdés tervezete a teriiletrendezési szabalyokkal és a telepiilési
zbldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel dsszhangban all.

5. Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, igy a Méptv. természeti rendszerek
megbrzésével és 0 beépitésre szant teriiletek kijelélésével kapcsolatos eldirdsainak
vizsgdlata nem relevéns.

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas képviseld-testiilet altali tamogatdsat javaslom.

Hajdubdszérmeény, 2026.06.19.

Csé,[sﬁ ﬁjos

telepiilési foépitész
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A telepitési tanulmanyterv elfogadasa, indito dontés - 249/2026. (IX. 24.) Onk.

hatarozat

KIVONAT
Késziilt Hajduboszormény Viros Onkorméanvzata Képviselo-testiileténel
2026, szeptember ho 24-én a Viroshaza Bathory-termében megtartott nyilvinos iilésénelk

jegyzokonyvébol,

249/2026. (IX. 24.) Onk. szdmu

HATAROZAT

Hajdubészormény  Varos Onkorményzatinak  Képviselé-testilete  Magyarorszag  helyi
onkorményzatairdl szold 2011, évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény 92. §-a, a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan megtargyalta ,, A Hajdukeriileti
Tankeriileti Kozpont dltal, a Hajdiibdszérmény 1864 hrsz-ii ingatlanra (Bocskai Istvin Gimndzium)
vonatkozé HESZ elGirdsok médositisa érdekében benyijtott telepitési tanulmdnyterv partnerségi
egyegtetésének lezdrdsa, a telepitési tanulmdnyterv elfogaddsa.” cim( eldterjesztést, és az alabbi
doéntést hozza:

1. A Képviselo-testillet a Hajdubdszérményi Tankeriileti Kézpont altal benytjtott Telepitési
tanulmanyterv partnerségi egyeztetés eredmeényét - amely soran vélemény nem érkezett -
elfogadja, az egyeztetést lezarja.

o

A Képviseld-testiilet tdmogatja telepiilésrendezési eszkdzok modositasadt a Telepitési
tanulmanyterv alapjan az alabbiak szerint:

A Hajdubészormény, 1864 hrsz-u ingatlan Helyi Epitési Szabilyzat szerinti, jelenlegi Vk-
100000 (B) épitési &vezeti jelolését Vk-100675 (B) épitési tvezeti jeldlésre sziikséges
moédositani, mely soran épitési hely is kijelolésre keriil, ezéltal biztositva a tervezett
tornaterem elhelyezésének helyszinét.

3. A Képvisel6-testiilet igy dént, hogy a telepiilésrendezési eszkdzsk modositisa kapesin a
tervezési teriileten 11j beépitésre szént teriilet nem keriil kijelé1ésre.

4. A Képviselo-testiilet elfogadja a jelen hatdrozat 1. szami mellékletét képez6 ,,Telepitési
tanulmanyterv” (megalapozé vizsgélat és alatamaszté javaslat) tartalmérol szolo, a telepiilési
foépitész altal készitett Feljegyzést.

5. Az 1-4. pontban foglaltak alapjan a Képviseld-testiilet Hajdiboszérmény véros szabalyozasi
terve modositasdnak el6készitésére vonatkozo targyi telepitési tanulméanytervet elfogadia,
amely megfelel a teriiletet érint6 telepiilésfejlesziési céloknak. A szabdlyozési tervmddositas
kidolgozasara telepiiléstervezési szerzodés kothetd jelen hatarozat 2. szami melléklete
szerinti elvi tartalommal. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a
telepiilési féépitész Utjan a dontésrol a kérelmezot értesitse, és a mddositasi eljarast ennek
[igyelembevételével folytassa. A tervezési kéltségeket az Onkormanyzat nem biztositja, az a
modositdst kezdeményez6 - akinek érdekében 4ll a szabalyozasi terv modositdsaval elérendd
cél megvaldsitasa - kitelezettsége.
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Hatarid6: 2026. szeptember 30. - kérelmez6 értesitése, €s az eljaras folytatasa
- telepiiléstervezési szerzdés megkotése
Felel6s: Csaszi Lajos teleptilési féépitész - kérelmezd értesitéséért és az eljaras folytatasaért
Kocsis Janos polgarmester - telepiiléstervezési szerzodés megkstéséért

Hajdubészérmény, 2026. oktéber 2.

A Kkivonat hiteléiil: Seoud 7D oo KLRSUMO
Szabd-Dombi Nikoletta
tigykezeld
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Fo6épitészi feljegyzés a megalapozoé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol,
a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagarol (a 249/2026. (IX. 24.) Onk.

hatarozat 1. melléklete)

249/2026.(1X.24.) Onk. szamt hatérozat 1. melléklete

HAJDUBOSZORMENY VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT
FELJEGYZES

A MEGALAPOZO VIZSGALATRA ES AZ ALATAMASZTO JAVASLATRA A
TANULMANYTERYV, ILLETVE A VIZSGALT TERV FELHASZNALHATOSAGANAK
MEGHATAROZASAROL

Hajdibdszérmény kézigazgatasi teriiletén,

A Hajduboszérmeény, 1864 hrsz-ii ingatlan tekintetében a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk
madositasahoz a vonatkozo benyijtott tervek szerinti modositassal Ssszefiiggésben.

A tervdokumenticié cime-tartalma: ,,2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kémyezeti vizsgélat
sziikségességének eseti eldontéséhez, valamint a telepiiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendeletben meghatarozott partnerségi véleményeztetéshez, tovabba elozetes egyeztetések lefolytatdsahoz”.

Hajdubdszérmény Varos kézigazgatési teriiletén beliil a fentiekben meghatirozott teriiletrészt érintd
telepiilésrendezési eszkiézik modositasinak véleményezési eljardsa a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet VIIL. fejezet (tovabbiakban: Korm.rendelet]l) altal meghatarozott

eljirisrend szerint térténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszktizei az OTEK 2012, augusztus 6-4n (Korm. rend2)
hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt,

A Korm.rendelet]. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait.
A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatirozza meg az Altalanos kovetelményeket, ahol az 59.§ (2) bekezdése
meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz a képviseld-testiiletnek mivel kapesolatban
kell egyiittes dontést hoznia.

A Korm. vendelet] 78.§. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a helyi
médositdsa sordn - figyelemmel az (1) bekezdés b) ponijaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mus
Jogszabdly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepcict, integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidt,
telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot, ...

c) rendezési tervet emlit, azon telepillésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, kerilleti épitési
szabalyzatot, févdrosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

39. §(2) A telepiilésterv, kézikényv és telepiilésképi rendelet készitését és mddositasdt az énkormdnyzal
képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositis tényét,

b) tj beépitésre szant teriilet kijellése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitist és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinfi feljegyzés elfogadidsdt egyiittesen tartalmazd diniése alapozza meg.

A Korm.rendelet1. a7.§. (7) pontjaban, arrdl rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgalat, az aldtdmaszt6 javaslat
tartalmat a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés Gnkormanyzati f6épitésze vagy a
telepiilési Gnkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje hatirozza meg a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell
hagynia, ¢s az a megalapoz6 vizsgilat és az alatimaszté javaslat mellékletének részét képezi.
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A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet
csékkendse miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kivvetelmények teljesiilése érdekében, a
tervezd dital a feljegyzés modositdsa nélkiil kiegészithetd.

Megalapozo vizsgalat

A megalapozé vizsgalat aktualizdldsa részben indokolt.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok targyi modositisa esetén még nem kell €s nem is lehet a Korm.
rendelet3 és a Korm rendelet] tartalmi kvetelményeit figyelembe venni tekintettel arra, hogy a médositas
még a Korm.rendelet2 2012. augusztus 6 allapota szerinti tartalommal késziil. Ezért a vizsgdlati munkarész
tartalm:t a médositas telepiilésrendezési céljahoz igazitottan az alibbiakban hatarozom meg:

- ateriiletrendezési tervekkel valé dsszefliggések vizsgalata

- ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa

- ahatilyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
- avédett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek

- ateriiletfelhaszndlds vizsgalata

Alatamaszté javaslat

A Korm.rendelet2. 3.§. és a 4.§. rigzitette a telepiilésrendezési eszkdzok aldtdmasztd munkarészének tartalmi
kovetelményét.

(3) A telepiilésszerkezeti terv kitelezd aldtdmasztd szakdgi munkarésze:

1. a tdjrendezési,

2. a kornyezetalakitasi (a kiilén jogszabdly szerinti kérnyezeti értékelésnek is megfeleld tartalommal),

3. a kozlekedési (az orszdgos kézutak és a helyi f6- és gyijtéutak hdalézata, csomdpontjai és keresztmetszetei),
4. a kizmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia), és

5. a hirkéziési (tavkozlés, miisorszords),

Javaslat.

6. a teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjat igazolo térkép és leirds (szdmitds).

(4) A telepiilésszerkezeti terv egyéb aldtdmaszté szakdgi munkarészeit a telepiilés sajdtos helyi adottsdgai
hatdrozzdak meg.

(5) A szabdlyozdsi terv kételezd aldtamasztd szakagi munkarésze:

a) amennyiben azok a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek, megegyeznek a telepiilésszerkezeti terv
aldtdmaszté munkarészeivel,

b) amennyiben azok nem a telepiilésszerkezeti tervvel egyiitt késziilnek,

1. a telepiilésszerkezeti tervet megelézéen készillGk esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek,

2. a telepiilésszerkezeti tervet kiivetSen késziilok esetében a 3. § (3) bekezdése szerinti munkarészek kiziil csak
az eltelt idészakra és a terv dital megkovetelt részletezettségre figyelemmel sziikséges aldtamaszio
munkarészek,

(6) A szabdlyozdsi terv egyéb aldtdmasztd szakdgi munkarészei a 3. § (4) bekezdése szerinti munkarészek.

A tervezési feladatra és a fentiekre figyelemmel az alitimaszté javaslat munkarész tartalmat az
alabbiakban hatirozom meg:
1. Telepiilésrendezési javaslat, a szabalyozasi koncepcio elve

Hatalyos telepiilésrendezési eszkzok

A teri.i[ctfe]h?sznélés, az §vezetek bemutatasa
Javaslat a HESZ moédositésra
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2. A védelmi és korlatozé elemek
Természetvédelmi, tijvédelmi elemek
Egyéb védelmi és korlatozod elemek - csak a tervezett teriilethasznalathoz kétédéen

3. Kozlekedés és kizmii munkarészek készitése nem indokolt, de ennek alatamasztiasat dokumentdlni
kell

4. A viltozasok teriiletrendezési tervekkel valé dsszefiiggéseinek bemutatasa
5. A hatdlyos telepiilésképvédelmi rendelettel valé 6sszhang bemutatisa

6. A moédositis varhaté kirnyezeti hatasai, infrastruktira igényei

A bemutatott terv felhaszndlhatésiga
A telepitési tanulmanyterv, mint Onkorményzati dontéselokészitd dokumentacié a Kérelmezo-fejlesztd altal
megvalodsitando fejlesztéshez, és a két teriileti egységre vonatkozdan a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok

modositasdhoz jol felhasznalhaté dokumentacid,
A terv, a véleményezési dokumentéci6hoz teljes tartalmaban felhasznalhato,

Hajduboszérmeny, 2026.09.16.

Csaszi Lgjos
telepiilési foépitész
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN

A HESZ jelen eljaras keretében tervezett valtoztatasat LILA szinnel jeloltiik.
- A PIROSSAL jelolt valtoztatasok a folyamatban 1évé Hajduboszormény-Hajdudorog
kerékparut fejlesztése kapcsan szerepel a HESZ egységes szerkezetii valtozataban

—nem hatdlyos — nem véleményezendd jelen eljarasban

- A KEK szinnel jeldlt valtoztatasok a folyamatban 1évé Hajdubodszormény-Debrecen-Jozsa
kozotti kerékparutfejlesztés kapcesan szerepel a HESZ egységes szerkezetli valtozataban

—nem hatalyos — nem véleményezendo jelen eljarasban

o I’{AJDI'JBC')'SZ(")RMENY,
EPITESI SZABALYZATA (HESZ)

Tartalom

L. Fejezet: Altalinos eléirasok

II. Fejezet: Teriilethez kothet6 eldirasok

- A rendeltetési zonak eldirasai (horizontalis-, vertikalis rendeltetési zonak)

- Az épitési zonak eldirasai (a kialakult és a nem kialakult zonak el6irasai, a varosépité-
szeti karakterzonak el6irasai, az épitési zonak altalanos eldirasai)

- A kornyezetvédelmi zonak elbirasai (zaj- €s rezgésvédelem, levegdtisztasag)

- Az értékvédelmi zonak eldirasai (telepiilési értékvédelem, a taj- és a természetvédelem
eldirasai)

- A tilalmi- és korlatozasi zonak elbirasai

- Varospolitikai (bonusz) zonak eléirasai

IIL. Fejezet: Egyéb eldirasok (kozlekedési-, kozmii-, zoldfeliileti-, altalanos komyezetvédelmi
eldirasok, a kozteriiletek altalanos eldirasai)

IV. Fejezet: A viros egy-egy részére érvényes sajatos el6irasok

V. Fejezet: Vegyes és zaro rendelkezések (fogalmak, a szabélyzat mellékletei, zard rendelkezés)

KészeghyArt Bt. - 2026 - 50



HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA (1864 HRSZ. - TORNATEREM) -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Hajdibdszormény viros Onkormanyzata
Képviselé Testiiletének

a 7/2010. (L. 28.), 13/2010. (IIL 25.), 19/2010. (IV. 29.)

48/2012. (VL. 28.), 66/2012. (XIL. 20.), 33/2013. (XL 04.), 30/2014. (IX. 26.), 5/2015. (IL 13.),
18/2015. (V. 14.), 42/2015. (XII. 18.), 24/2016. (V. 27.), 41/2017. (XII. 15.), 24/2018. (XI. 29.),
11/2019. (11, 28.), 22/2019. (VL. 28.), a 34/2019, (XI. 28.), 35/2019. (XI. 28.), 26/2020. (IX.
24.), a 32/2020. (X. 28.), a 4/2021. (L. 28.), 18/2021. (V1. 14.), 31/2021. (XII. 16.), 6/2022. (1.
27.), 16/2022. (IV. 28.), 22/2022. (V. 26.), 27/2022. (V1. 30.), 28/2022. (V1. 30.), 29/2022.
(VIIL. 09.), 30/2022. (VIIIL. 09.), 17/2023. (IV. 27.), 6/2024. (1.25.), 7/2024. (1.25.), 25/2024.
(V.30.), 33/2024. (IX.26.), 26/2025. (V1.30.), 29/2025. (VI1.31.), 33/2025. (IX.26.), 16/2026.
(V.29.), 24/2026. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelettel médositott

16/ 2008. (I1I. 18.) Onk. rendelete
Hajdibészérmény helyi épitési szabalyzatardl
(a tovabbiakban: HESZ)

Hajdub&szormeény varos Képviselo Testlilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése szerinti
hataskorben, a helyi dnkormanyzatokrol szolo tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 8. §
(1) bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkdrben, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) sz6lo, modositott
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az
alabbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1§
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatdlya Hajduboszormény varos kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eloirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és elte-
réssekkel, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajdibdszérmény Varos énkormanyzatanak a telepiiléskép
védelmérol szold 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet elbirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(3) A helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletei a rendelet 41. §- a szerinti, az igazgatasi teriilet
egy-egy teriiletrészre érvényes modositasaival aktualizalt, szelvényeken abrazolt kiiltertileti
és beltertileti szabalyozasi tervlapok, a szabalyozasi terv jelmagyarazata, valamint a magya-
razo abrak.

2.§

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

' Az 1. § alcimét és a rendelet 1. § rendelkezéseit mddositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos:
2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.
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(1) A rendelet és rajzi mellékletei 1. és I1. rend kotelezd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.>

(2) L rendii kételezd szabalyozasi elemek:
- a zbnahatarok (épitési dvezetek illetdleg Gvezetek hatarai) és a zonaelGirasok, kivéve
az épitési Ovezetek betiijelén és elsé két szamkodjan tali eléirasokat,
- az L. rendii elemekhez k6t6d6 szabalyozasi vonalak és tervezett telekhatarok
- akotazott elemek méretei

(3) II. rendii kotelezd szabalyozési elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem emlit.
@°
O

(6) A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelodlt épitési dvezethatar a szabalyozasi
terv modositasa nélkiil telekalakitas soran pontosithato, de pontositas kovetkeztében nem all-
hat el6é egyik telek vonatkozasaban sem épitési Gvezetvaltas. Ennek megfeleléen az épitési
Ovezethatar Ggy pontosithato, hogy az igy kialakulo telektertilet ne csdkkenjen az adott épitési
dvezetben elbirt legkisebb alakithaté teriilet, telekszélesség, telekmélység ala.>o

(7) A védett telepiilésszerkezet kozteriileti hatarvonala kivételével, ahol a kialakult kozteriileti te-
lekhatar tartandd meg a 31. § (2) a.) szerint, a szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzitett
tervezett egyéb vonalas szabalyozasi elemek (az 6vezeti, épitési dvezeti hatar, épitési vonal) a
kozteriileti szabalyozasi vonal kivételével + 2 méterrel pontosithatok a szabalyozasi terv mo-
dositasa nélkill. Ez a pontositasi mérték alkalmazhato a rajzi, és alapadat pontatlansagbol eredd
hibak korrigalasara, melynek pontos adatai meghatarozasahoz + 2 méter figyelembevételével
kérelemre a f6épitész ad szakmai javaslatot az épitésiigyi hatdsagi eljaras soran kiadott nyilat-
kozataval. A szabalyozasi beavatkozasok meértékérdl, ahol azt a terv numerikusan nem tiinteti
fel, a digitalis terv alapjan a foépitész ad tdjékoztatast.”®

(8) A szabalyozasi beavatkozasok meérteket digitalis méréssel kell megallapitani.
(9) Az dvezeti paraméterekben eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok ma-
gantit, kozeéln vizilétesitmény kialakitasa, vagy kézmiiépitmény elhelyezése érdekében.’

* Madositotta a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z3bb.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z0bb.

4 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

5 Médositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-t61

& Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

7 Modositotta a 30/2014.(TX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-t61

8§ Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

? Médositotta a 25/2024. (V.30.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2024. majus 31. napjatél azzal, hogy a
rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara

kedvezobb.
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(10) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor
is megengedett, ha a visszamarado telek

a) teriilete, szélessége vagy mélysége az €pitési dvezetben, dvezetben eldirt legkisebb érték ala
csokken,

b) elokertjének mérete vagy zoldfeliiletének meérteke az eldirt legkisebb értek ala csokken, vagy
¢) beépitettsége meghaladja az eldirt legnagyobb mértéket.

(11) A (10) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt esetben a telek beépithetd, amennyiben az egyéb
épitési eldirasok teljesithetok.

I1. fejezet

TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt kialakult ¢s nem kialakult beépitésre szant teriileteket, valamint a
nem beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) A varos kozigazgatasi terliletén terliletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszer{isiteni, lebontani, elmozditani, rendelte-
tését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni) és ezekre hatosagi enge-
délyt adni a magasabb szintii jogszabalyok mellett e rendelet elbirasai és a magyarazo abrak,
valamint a szabalyozasi tervi rajzi mellékletei szerint szabad.!!!

4.§

A zoénaeldirasok

(1) "A rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok altal meghatarozott
- rendeltetési,
- ¢pitési,
- kornyezetvédelmi,
- értékvédelmi, valamint
- tilalmi és korlatozasi zénakat a szabalyozasi tervlapokon meghatarozott térbeli rendben
kell alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAT"

5.§

a teriilet-felhasznalas rendszere

1 Mddositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatél.

I Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

12 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

3 A rendelet 5. § cimét, alcimét és elbirasait modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok sorén is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.
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(1) A rendelet hatélya alé es6 teriileten épitési hasznalat szerint
a.) horizontalis rendeltetési zonak:
. a beépitésre szant teriileten:
a) lako (Ln; Lk; Lke; L)
b) vegyes (Vt; Vk)
¢) gazdasagi (Gk; Gip; Ge)
d) kiilonleges (Ki; Kh; Kio-e ;Kio-ii; Kko; Kiil-kl; Kio-mii; Kio-t5)
e) tidalé (Uti;)
IT. a beépitésre nem szant teriileten:
— kozlekedési- és kdzmil (Ko)
— kozpark (Z)
— erdd (Ev; Eg; Ee)
— mezogazdasagi (Mke; Ma; Mk)
— kiilonleges szolgal (Kio-b temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésti sportolasi
célu teriilet; burkolt koztér; fasitott koztér és sétany)
— vizgazdalkodasi (V) zonak
b.) vertikalis rendeltetési zonak
kertiltek kijelolésre, melyek épitési vezeti, Gvezeti besorolasat a szabélyozasi terv (kiilteriilet,
beltertilet) hatdrozza meg és hatarolja le.

L Beépitésre szant teriiletek'*

6.§

A lakézénak
(1) Nagyvarosias lakozona (Ln)

a., A zona jellemzoen nagy laksiriiségil, stirti beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet ma-
gaba foglald, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

b.,'* A zona teriiletén elhelyezheto:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet, bele
értve a pavilon jellegii épiiletként megvalosulokat is,
3., egyhazi, oktatési, egészségligyi és szocialis épiilet,
4., sportépitmény,
5., terepszint alatti személygépjarmi tarolo,
6.,szallashely szolgaltatd épiilet, ideértve az egy onallo rendeltetési egységet képezé mun-
kasszallé 6nallo vagy vegyes rendeltetésii épliletét is,
7., igazgatasi éplilet,
8., a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenyseég
céljara szolgalo épiilet,
9., tobbszintes parkolohazhoz kapcsolodo lizemanyagtolto.

14 Kiegészitette a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét5l.
15 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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6

16 17. 18
C'B 3 2

d., A zona teriiletén nem helyezhetd el:
1.,személygépjarmii tarolohoz kapesolodo izemanyagtdltd, és 6nallo lizeanyag-t6lto allo-
mas,
2.,6nallé parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallité jarmii-
vek szamadra,
3.,19
4., melléképiile

tEU

(2) Kisvarosias lakozona (Lk)

a., A zona jellemz6en kozepes laksiriiségii, kézepesen siir(i beépitésil, altalaban tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lako-
¢épiiletek elhelyezésére szolgal.

b.,2! A z6na teriiletén elhelyezheté:
1., lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,
4., sportépitmény,
5., 6nallo rendeltetési egységet képezd terepszint alatti személygépjarmii tarolo.
6., a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro hatast kézmiipari épiilet,
7., szallashely szolgaltaté épiilet, ideértve munkasszallo 6nallo vagy vegyes rendeltetésii
épiiletet is,
8., igazgatasi épiilet
9., izemanyagtoltd 6nalloan, tovabba sajat gazdasagi tevékenységhez kapesolodva is.
10., A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet.

2223 24
L

C »

d., A zéna tertiletén nem helyezhetd el:
1 -’25

16 Kiegészitette a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jéts1

" Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

1% A 6.§ (1) bekezdés c) pontjat hatilyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan:
2022. julius 01. napjatol.

19 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

% Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét5l.

I Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

2 Kiegészitette a 13 /2010. (1I1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

» Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

24 A 6.8 (2) bekezdés c) pontjat hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkorményzati rendelet. Hatalytalan:
2022. julius 01. napjatol.

25 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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2.,6nallé parkold-teriilet és garazs a 3,5 tonna dnstlynal nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara,

3. Onalld gépjarmiitarold épiilet, melléképiilet 400 m2-nél kisebb telken, kisgarazs, sorga-
razs az egyéb karakterii zonak esetén.

4. arnyékszék?’

e) A zona belvérosi (B) sajatos eldirassal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k.) és 1.) pontjait is
alkalmazni kell. 2

(3) Kertvarosias lakozona (Lke)

a., A zona jellemz8en alacsony lakstiriiségii, laza beépitésii, Osszefliggd kertes, legfeljebb
négy, kiilsé koérutat 6vezd zondban hat rendeltetési egységet magaba foglalo, 6,0 m-es épit-
meénymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
b.,? A z6na teriiletén elhelyezhet6:
1., legfeljebb négylakasos lakoépiilet, a kiilsé korutat 6vezd zonaban legfeljebb  hat laka-
sos lakoépiilet,
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,
4., a teriilet rendeltetésszeril hasznalatat nem zavard hatasi kézmilipari épiilet.
5., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
6., sportépitmény,
7., a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiilet,
8. szallashely szolgaltato kereskedelmi szallashelyépiilet legfeljebb négy vendégszobaval,
12 féréhellyel, és legfeljebb 300 m2 szintteriilettel, a kiils6 kérutat 6vezd zonaban legfel-
jebb hat vendégszobaval, 18 férShellyel és legfeljebb 480 m2 szintteriilettel,
9. arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott teriileten).

C.’30,31,32

d., A zona teriiletén nem helyezheto el:
1.3
2., egyéb kozdsségi szorakozatd, kulturalis épiilet,
3.,06nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onstlynal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmiivek szamara,
4., a lakoépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megeldzoen melléképiilet,
5., telekhatar felé nyitott oldalt takarmanytarolé épitmény,
6, tizemanyagtoltd allomas.

2 Modositotta a 13 /2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét61

27 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51

2 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 jilius 28-t1

2 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

3 A rendelet 6.§ (3) bek. c. pontjat 4. és 5. pontokkal kiegészitette a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos:
2010. majus 01-jét6l

31 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

32 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyf¢l szamara kedve-
zObb.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 13 /2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méajus 01-jétél.
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(4) Falusias lakézona (Lf)

a., A zona jellemzden alacsony laksiriiségli, Gsszefiiggd nagykertes, legfeljebb két rendelte-
tési egységet magaba foglalo, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagi lakoépiiletek elhe-
lyezésére szolgal.

b.,** A z6na teriiletén elhelyezhetd:
1., lakoépiilet,
2., mez6- és erdogazdasagi (iizemi) épitmény,
3., a helyi lakossagot szolgalé, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éptilet,
4., kézmiipar épitmény,
5., helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis ¢piilet,
6., a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb - nem nagyiizemi - gaz-
dasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény.
7., szallashely szolgaltatd kereskedelmi szallashelyépiilet épiilet, legfeljebb hat vendégszo-
baval, de legfeljebb 18 férdhellyel, 480 m2 szintteriilettel,
8., sportépitmény,
9., lizemanyagtolto,
10., hulladékudvar.
11., arnyékszék (kozcsatornaval el nem latott telken)
¢,
d., A zona teriileten nem helyezhetd el:
1.,.a lakéépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megelozéen vagy 400 m2-nél kisebb telken
melléképiilet®
2., telekhatar felé nyitott oldala takarmanytarolo épitmény.

7.§
Vegyes zonak

(1) Teleptiléskozpont vegyes zona (Vt)

a., A zona jellemzden tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald lakd- és olyan helyi,
vagy telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szol-
galtatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

b., *’A z6na teriiletén elhelyezhetd:
1., lakoepiilet,

3 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

3 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

¥ Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétol

37 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltatd éptilet, ideértve az egy
onallo rendeltetési egységet képezé munkasszallo onalld vagy vegyes rendeltetésii éptiletét
is,

3., igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

4., sportépitmény

5., egyéb kozosségi szorakoztato épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céla
hasznalat az elsédleges,

6., parkolohaz,

7. nem zavaré hatas(, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet

o

8. gépjarmii tarold a d., (3) eldirasa szerintiek kivételével

c. 383940

d.,*"*2 A z6na teriiletén nem helyezhetd el:
1. termeld kertészeti ¢pitmény,
2. 6nallo parkolo-teriilet €s garazs a 3,5 tonna dnsilynal nehezebb tehergépjarmiivek ¢s az
ilyeneket szallit6 jarmtivek szamara,
3.% 1500 m2-nél kisebb telken 6nallé rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épiilet,
4., lizemanyagtolto allomas.

e) A zoOna belvarosi (B) sajatos eléirassal rendelkezd teriiletén a 40.§ (1) k) és 1) pontjait is al-
kalmazni kell. *

(2) Kozponti vegyes zona (Vk)

a., A zona jellemzben tébb rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban kzponti (szerep-
koril) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi szolgaltato és gazdasagi épiiletek elhelyezésére
szolgal.

b., ##47 A 76na teriiletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, ideértve az egy
6nallé rendeltetési egységet képez6é munkasszallé 6nalld vagy vegyes rendeltetésti éptiletét
is,
3., egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
4., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
5., sportépitmény

3 Modositotta a 13/2010. (TT1.25.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2010. majus 01-jétdl

3 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

40 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

! Médositotta a 13 /2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét5l

42 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

43 Médositotta a 4/2021. (1.28.) Snkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

# Beiktatta a 48 /2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2012. julius 28-tol

45 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2014. oktober 01-jété1

46 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

47 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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6. nem zavaro hatasi, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo éptilet.
A gazdaséagi tevékenységi célu épiileten beliil kozteriilet felé a foldszinten csak kereskedelmi-
szolgaltaté rendeltetésii helyiség, nem kozteriilet felé a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok helyezhetok el.

c.,"®4 A zéna teriiletén kivételesen helyezhetd el:
tobbszintes parkolohazhoz kapcsolddé lizemanyagtoltd.

d. A zoénaban nem helyezheté el: 6nalld parkolo-tertilet és garazs a 3,5 tonna 6nsilynal nehe-
zebb, és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara és lizemanyagtdlté allomas, valamint 6n-
allo rendeltetési egységet képezd gépjarmiitarold épiilet és barmilyen melléképiilet. Ez
utobbiak az Eszaki ASzC Széchenyi Istvan Mezdgazdasagi és Elelmiszeripari Technikum,
Szakképzo Iskola és Kollégium, valamint a Berettyoujfalui SzC Veres Ferenc Szakképzo
Iskola teriiletére nem érvényesek. %!

8.§

Gazdasagi zéna
(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zéna (Gk)

a., A zona elsésorban a nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhe-
lyezésére szolgal.

b., A zona teriiletén elhelyezhetd:

1., mindenfajta nem jelentOs zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi céli épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznald és a személy-
zet szamara szolgald lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel osszefiiggésben a
munkavallalok részére szolgalo, egy 6nallo rendeltetési egységet képezé munkasszallo
onallo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd elhelyezés ese-
tén csak a bruttod dsszes épitményszint teriilet 30%-aig 1étesithetok szolgalati lakasok.

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., parkolohaz, izemanyagtolto,

5., sportépitmény,

7., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

8., egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet. >

54

4% Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

4 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétd1

5 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

3 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

52 Kiegészitette a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jét6]

53 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z0bb.

3 A 8.§ (1) bekezdés ¢) pontjat hatdlyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan:
2022, julius 01. napjatol.
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(1a) ¥ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona (Gk*)
a., A zona elsdsorban a nem jelentds zavarod hatasu ipari, kereskedelmi-szolgaltato és raktarozasi tevé-

kenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

b., A zona teriiletén elhelyezheto:

1., mindenfajta nem jelent6s zavard hatast ipari, kereskedelmi-szolgaltato és raktarozasi céll épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiilet és azon beliil a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szamara
szolgalo lakasok,

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., sajat célu tizemanyagtolto,

5., oktatasi, szocialis épiilet

6., a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények mikodésé¢hez sziikséges, azokat kiszolgalo, kiegé-
szit0 rendeltetések céljara szolgalo épitmények

c. %A meglévd ipari telephelyi, kiilondsen a betoniizemi tevékenységhez kapcsolodé technologiai
fejlesztés, bévités, atalakitas, feltjitas, korszerisités engedélyezett.

(2) Zavaro hatasu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a., A zéna a jelentés mértékl zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu ipari épit- mények,
elhelyezésére szolgal.

b., A zona teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-, fertézéveszély), biizos, vagy
nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el, a kom-
munalis és veszélyes hulladékégeto kivételével.

(3)°7 Egyéb (ipari) gazdasagi zona (Ge)

a) A zona elsgsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleptilésgazdalkodas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

b) Felszin alatti és feletti vizbazisok védelme érdekében:

ba) az 6vezetben barminemii vizkivételi mii 1étesitése tilos,

bb) a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolokban, miitar-
gyakban lehet,

bc) az Gvezetben pince szint 1étesitése akkor lehetséges, ha legalabb vizzard szigeteléssel kertil
kialakitasra,

bd) a veszélyes hulladék tarolasara alkalmas, 6nallé funkcidja épitméenyek,tarolok nem helyezhe-
toek el kozelebb 30,0 méternél felszini vizfolyasok,csatornak, vizelvezeto arkok partjatol.

¢) Az egyéb (ipari) gazdasagi zona teriiletén az clékert HESZ szerinti értéke a szabalyozasi terv
eltéré jelolésének hidnydban alkalmazando csak.®®

55 Beiktatta a 31/2021. (XII.16.) Onk. rendelet. Hatilyos 2021. 12. 17. napjatél azzal, hogy rendelkezéseit a hatalyba
lépését kovetden indulo ligyekben kell alkalmazni.

5 Az (1a) bekezdés c) pontjat megallapitotta a 29/2022. (VII1.09.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos:2022. augusztus
10. napjatdl, az eloirast a folyamatban 1évé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szamara kedvezobb.

7 Modositotta az 5/2015.(11.13.) 6nk. rendelet. Hatalyos 2015. mércius 01. napjatol.

% A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (11.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2019. marcius 01. napjatdl.
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d) Elhelyezhetdk az a) pont szerinti gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények miikodésé-
hez sziikséges, azokat kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények.>

¢) Elhelyezhetok tovabba a gazdasagi tevékenységi célu épiilet €s azon beliil a tulajdonos, a hasz-
nald és a személyzet szamara szolgald lakasok, ideértve a gazdasagi tevékenységgel dsszefiiggés-
ben a munkavallalok részére szolgalod, egy onallo rendeltetési egységet képezé munkasszallo 6n-
allo vagy vegyes rendeltetésii épiiletét is. Gazdasagi épiiletben torténd elhelyezés esetén csak a
brutté dsszes épitményszint teriilet 40%-aig létesithetdk szallas jellegli funkciok.®

9.§
) ) Udiild zonak
(1) Udiiléhazas zéna (Uii)

a.,A zona elsésorban olyan tidiiléépiiletek, tidiildtaborok €s kempingek elhelyezésére szolgal,
amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmasak, ¢s a melyek tilnyomoan val-
tozo iidiil6i kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

b., A zona tertiletén elhelyezhetdk olyan épitmények is, amelyek a tertilet tidiilési rendeltetését
nem zavarjak és az Udiilési hasznalatot szolgaljak (kiilondsen: helyi ellatast szolgald keres-
kedelmi, szolgaltatd, vendéglato, egyhazi és egészségligyi épiilet, szallashely szolgéltatd
épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet, sportépitmény, parkolo). 6162

c.,A zona teriiletén nem helyezhetok el melléképiiletek, egyéb allattarto épiiletek- a lovas turiz-
must szolgalo 16istallo kivételével -, a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara
parkold vagy garazs, valamint a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével. Nem helyez-
het6 el kiilonalld garazsépiilet, arnyékszek, allatkifutd, tragyatarolo, komposztald, silé és
omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo melléképitmény- a terepszint alatti, fedett kialaki-
tasu kivételével . A zona terfiletén hulladékudvar nem alakithato ki. Nem helyezhet6 el to-
vabba tizemanyagtslts allomas és 500 m*-nél nagyobb teriiletii kereskedelmi és vendéglaté
létesitmény.®

10. §%
Kiilonleges zonak

(1) Kiilénleges intézményi zona (Ki)

* A rendelet 8. § (3) bekezdését d., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok sorén is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.

5 A rendelet 8. § (3) bekezdését e., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyf¢l szamara kedvezdbb.

81 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2010. majus 01-jét6l]

62 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra kedve-
z0bb.

63 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktdber 01-jétél

& Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 29-t61
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a., A zona a kiilonleges célokat szolgalo, kézhasznalat épitmények elhelyezésére szolgal (kii-
l6ndsen: sport, vasartér, szabadidé kézpont, fiirdd, termalhotel, idegenforgalmi szocialis
ellato-, gondozo-, foglalkoztatd, - kiszolgalé, idészaki tabor épitményei)®*-%¢

b. A zodna teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidohoz kapcsolodo épitmények,
és azok rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalo egyéb épitmé-
nyek helyezhetdk el.

c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarolagos rendeltetést, illetéleg hasz-
nélatot is rogzithet az egyes épitési helyekre, illetéleg dvezetekre, épitési dvezetekre.®’

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh)

a., A zona teriiletén a telepulési illetve korzeti szilard és folyékony hulladékok, (ellenorzott és
az illetékes kornyezetvédelemért felelds szakhatosag eldirasainak megfeleléen) elhelye-
zésre, kezelésre, artalmatlanitasra ¢s hasznositasra szolgalo, valamint az ezek rendeltetés-
szerii miikodéséhez szitkséges épitmények helyezhetok el. Az erre a célra kijelolt teriileten
kommunalis és veszélyes hulladékégetd nem helyezhets el.

b., Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a zonaba esé telket a telekhatarok
mentén legalabb 15 m szélességll savja a telek kotelezd zoldfeliilete egy részének kijeldlt
helye.*

(3)"° Kiilonleges kozlekedési zona (Kko)
a., A zoOna csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhato fel, to-
vabba az autopalya tizemeltetéséhez sziikséges epitmények elhelyezésére szolgal.
b., A zona teriiletén a kozlekedés céljara nem igénybe vett teriileten elhelyezhetok:
1., a rendeltetésszerii miikodéshez sziikséges épitmények,
2. igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiiletek,
3., oktatasi, egészségiigyi épiiletek a rendelkezésre allo teriilet legfeljebb 20 %-o0s beépitésével
és legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassaggal, teljes kozmivesitettség mellett.
4., lizemanyagtdlto.

(4) Kilonleges mezdgazdasagi tizemi zona (Kio-mil)

a. A zonaba azok a meglévd mezégazdasagi majorok tartoznak, melyeknek a teriiletét a me-
z0gazdasagi miivelésbol 2009. december 1. elott kivontak, és a szabalyozasi tervlap tartal-
mazza. (41.§ 28.p.)

b. Az épitési telkek legnagyobb beépitettség 30%.

5 Modositotta a 48/2012. (VL.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l

& Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zobb.

57 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z0bb.

6 Modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t6l.

8 A rendelet 10. § (2) bekezdését egy 0j b., ponttal kiegészitette a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos:
2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb..

" Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

KészeghyArt Bt. - 2026 - 62



HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA (1864 HRSZ. - TORNATEREM) -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Ezt az eldirast kell alkalmazni a 2009. december 1. eldtt miivelés alol kivont teriileten 1évo
tanyaudvarokra is. A telken 30% zoldfeliileti fedettséget kell biztositani, elsésorban a te-
lekhatar kérbe fasitasaval.

c. A tanyaudvarok telkét nem, a mezogazdasagi majorok teriiletét legalabb 2500 m2 és 30 m
széles épitési telekre lehet felosztani a telekalakitas altalanos eldirasainak alkalmazasaval,
ha a feloszthato teriilet nagyobb 10.000 m2-nél.

d. A mezdgazdasagi majorok, valamin a tanyaudvarok telkeinek teriiletét csak birtokkdzpontta
fejlesztés esetén lehet ndvelni a beépitésre nem szant teriileteken, kivéve az orszagos véd-
elem alatt allo természeti teriileteken (nemzeti park, tajvédelmi korzet, természetvédelmi
tertilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura 2000 kozosségi jelentdségii természeti
teriileteken beliil minden gyep/rét-legeld, nadas, kivett mocsar, vizallas, és kivett allami
(katonai) tertilet.

e. A zona teriiletén elhelyezhet6 az allattartas, a ndvénytermesztés, halaszat, az ezzel kapcso-
latos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, ill. a tulajdonos ¢s a hasznald személyzet
szAmara szolgalo lakasok. 7747

f.) A Kio-mii* épitési dvezet esetében:

fa) ™ a teljes koziizemi kozmill szolgaltatas kiépitéséig a meglévé telephelyek technoldgiai

jellegti fejlesztése esetén a hidnyos kozmiivesitettség is megengedett, mely esetben a Hész

26.§ (2) bekezdésében a beépitettség meértékére vonatkozo altalanos eléirast nem kell figye-

lembe venni. Ez esetben az épitési dvezetre meghatarozott beépithetdségi meérték teljes ege-

szében kihasznalhato. Az épitési vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 35%, a megenge-
dett legnagyobb épitménymagassag értéke a technologiai épitmények, miitargyak (kiillonosen:
silok és kapcsolodo épitményei) esetén az épitési dvezeti kodban meghatarozott maximalis
épitménymagassag helyett 30 méter, mely technologiaval indokolt esetben 10% -al talléphetd.

Az épitési dvezeti kddban meghatarozott maximalis épitménymagassagi érték csak az épitési

Gvezet épiileteire vonatkozik.

tb) Az ivdvizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a koz-

tizemi kézmiihalézat kialakitasaig a vonatkozo hatosagi eléirasok megtartasaval egyedi mo-

don, miiszakilag megfeleld helyettesité berendezéssel potolhatd.

fc) Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitdme-

z6vel ellatott oldomedencés miitarggyal, vagy idGszakos tarolasa egyedi, zart szennyviztarolo

miitarggyal torténhet.

fd) A keletkezd csapadékviz befogadd hidnyaban, annak megépultéig elszivarogtathatd az

OTEK vonatkozo elgirasainak betartasa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének kiala-

kitésa soran - az OTEK vonatkozé eldirdsai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvizek

megtisztitasat a befogadoba torténéd bevezetés elott. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd
csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre kivezetni tilos. Koztertileti nyilt vizelvezeto
4rokba az OTEK vonatkozo eldirdsainak betartisa mellett vezethetd.”

fe)’® A Kio-mii* épitési vezetek teriiletén Gjonnan kialakitott maganut legkisebb szélessége

egyedi tligyl méretezes alapjan allapitando meg, mely szabalyozasi szélesség 8 méteres szé-

lességnél kisebb is lehet.

7' Modositotta a 48/2012. (VL.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-t61

2 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) Snkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2018. december 01. napjatol.

3 Modositotta a 4/2021. (1.28.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z0bb.

 Modositotta a 22/2022. (V.26.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2022. méajus 27. napjatol azzal, hogy rendelke-
zéseit a hatalyba lépését kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.

5 Kiegészitette a 18/2021. (VI1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. junius 29. napjatol.

6 Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022. augusztus 10. napjatél, az eldirast a
folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az Gigyfél szamara kedvezobb.
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f)’" A Kio-mii* épitési dvezetek teriiletén az eldkert legkisebb mélysége a tervlapon rogzitett
érték, ennek hianyaban a kialakult allapotnak megfeleld. Az oldalkert és a hatsokert mérete
amennyiben azt a tervlap nem régziti, a kialakult allapotnak megfeleld. ['Jj épités esetén az
oldalkert legkisebb mérete az épitménymagassag értékénck a fele, a hatsokert mérete az épit-
ménymagassag érteke, de nem lehet kevesebb mint 6,0 méter.

fg)’® Amennyiben a telken mar meglévo épiiletek részben vagy egészben a szabalyozott be-
épitési mdd szerinti épitési helyen kiviil allnak, akkor a meglévd éptilet felujithatd, korszerti-
sithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de béviteni csak az elbirasok szerinti épitési helyen
beliil lehet, és 0] rendeltetési egység nem alakithaté ki. Felujitds soran az egységes tetoszer-
kezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil es6 tetérész alakja a teljes tetdszer-
kezet kialakitasahoz igazodé modon atépithetd.

(5) Kiilonleges épitési tormelék elhelyezési zona (Kio-td)
A kiilonleges telepiilési-épitési tormelek elhelyezésére szolgalo teriileteken a teriilet ellen-
Orzott feltdltése csak a kornyezetben meglévo altalanos terepszint -1 m-ig lehetséges, melyet
az illetckes kornyezetvédelmi hatosag engedélyével lehet kialakitani, és legfeljebb 20 m-es
savszélesség utan legalabb 1,0 m vastagsagt foldréteggel takarni kell legkésdbb a kvetkezd
20 m-es sav toltése eldtt.”

(6) Kiilonleges energia-szolgaltatd lizemi zona (Kio-e)
A kiilonleges energia-szolgaltato izemi teriiletbe azok a legalabb 1 ha teriiletigény(i energia-
szolgaltato 1étesitmények, nagyfesziiltségii elektromos alallomasok tartoznak, melyek a va-
rosi, vagy attol nagyobb térség energia ellatidsdban szerepet jatszo, azt biztosito létesitme-
nyek elhelyezésére szolgalnak. (Kio-71004X, ahol X= a technologia megkivanta szabva-
nyos, és a szakhatosagok altal engedélyezhet6 legnagyobb magassag)
A zO0na teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 40%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke
40%.
Az 6vezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vona-
las légvezetékek védotavolsagat és biztonsagi dvezetét kivéve egyéb védotavolsag és veédo-
ovezet nem nyulhat. A teriiletiiket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A telek
teriiletén a csapadékviz elvezetésérol viz-visszatartassal gondoskodni kell *0#!52

(7) 838+85Beépitésre nem szant teriiletek:
a. Altalanos eldirds: A vérostest koré, a szabalyozasi terven jelolt, be nem épithet6 (mi-
nimum 200 m széles) gy(rii teriiletén beépitésre nem szant terlilet barmely zdnajaban

T Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatdl, az eléirast a
folyamatban levd hatdsagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedvezébb.

8 Megallapitotta a 30/2022. (VIIL.09.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol, az el8irast a
folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezobb.

7 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

z0bb.

5 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012, jilius 28-t5l

81 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) Snkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

82 Modositotta a 4/2021. (1.28.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-

z0bb.

83 Szamozast modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2012. jalius 28-tol

8 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

85 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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épitmény épiilet nem helyezhetd el a (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivé-
telével. Tertilete azonban a beépithetdség mértékébe beszamithato.

b. Kiilénleges beeépitésre nem szant teriiletek

A zona a kiilénleges célokat szolgalo, kiilonleges kozhasznalata és nem kodzhasznalati
épitmények elhelyezésére szolgal (temetd, Ki-t kegyeleti parkok, nagy kiterjedésii spor-
tolasi célu tertilet, burkolt kiztér, fasitott kiztér €s sétany stb).

Szabalyozasi tervi beazonositasuk dvezeti jel hidnyaban a meglevd sajatos épitési hasz-
nalattal térténik.

c., burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

d) fasitott koztér, sétany esetében

da) a megengedett legnagyobb beépitettség: 2%,

db) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.

e. Kiilonleges banyaszati-tormelék-elhelyezési zona (Kio-b,)

A zona a nyersanyag lelohelyek (banyak) telkeinek kialakitasara szolgal.

A zbna teriiletén csak a banyaszattal kapcsolatos {izemi €s szocialis épitmények helyez-
hetdk el. A kitermelést kovetden az epitményeket le kell bontani ¢s a teriiletet rekultivalni
kell.

1.3 A Kb-En jelti kiilénleges beépitésre nem szant, megiijuld energiaforrasok hasznosita-
sanak céljara szolgalo dvezet

fa) A Kb-En jelii zona elirasai:

faa) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m2) 50.000

fab) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 2

fac) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5

fad) A kdézmiiellatas mértéke: részleges

fb) Az dvezetbe megijuld energia hasznositast szolgalo SMW-nal kisebb teljesitményl
kiser6mii napelempark szamara kijelolt teriiletek tartoznak.

fc) Az 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények és létesitmények a kovetkezdk:

fca) kozmiicsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy,

fcb) a megajulé energia hasznositasdhoz sziikséges egyéb specialis épitmények (szolaris
energiahasznosito blokk, geotermikus energiahasznosito létesitmények).

fd) Az Gvezetben a természetvédelmi szempontbol megfelelé miiszaki megoldasokkal el-
latott napelemek alkalmazhatok.

fe)® A 3502. szdmu orszagos mellékut - Vidi-ér - 3506. szami orszagos mellékut -
01394/3 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 01394/2 hrsz-u csatorna — 01390/12,
01390/13, és a 01390/3 hrsz-0 beépitésre nem szant teriiletek dltal hatarolt tertiletrészen
beliili beépitésre nem szant kiilonleges, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet (Kb-En) szerinti Gvezet telkének gépkocsival torténd megkozelitésére
szolgald maganut legalabb 6 méter széles teriilettel alakithato ki. Ezen teriiletrész eseté-
ben a 10. § (7) bekezdés f) pont faa) alpontja szerinti telekteriiletre vonatkozo el6irast
nem kell alkalmazni.

(8)% Kiilonleges beépitésre szant {izemi zona (Kio-ii)

86 A rendelet 10. § (7) bekezdését f. ponttal kiegészitette a 7/2024.(1.25.) 6nkormanyzati rendelet 2 §-a. Hatalyos: 2024.
januar 26. napjatol. A rendelet el6irasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél
szamara kedvezdbb.

57 Beépitett a 24/2026. (1X.25.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2026. szeptember 26. napjatél. A rendelet eldira-
sait a folyamatban 1évé hatosagi eljarasokban is alkalmazni kell.

8 Megallapitotta a 66/2012. (I1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2013, januar 21-t6l, azzal, hogy a hatalybalépést meg-
elozoen érkeztetett és jogerosen még el nem biralt tigyekben akkor alkalmazhato, ha a kérelmezore, és a kérelem
targyara vonatkoztatva kedvezdbb elirdsokat tartalmaz.

¥ Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.
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A kiilonleges tizemi teriiletbe azok a legalabb 10.000 m2 teriiletigényti épitdanyag, utépitési kevert
anyag eldallitd szolgaltatd létesitmények, tartoznak, melyek a varosi, vagy attol nagyobb térség
cllatasaban szerepet jatszo, azt biztosito 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak. A tertileten a f6-
rendeltetés épiiletei €s épitményei, valamint, ha egyéb eldirasba, tiltasba nem {itkézik, nem &nallo
épiiletnek és/ épitménynek minosiilé hirkdzlési miitargy helyezhetok el. (Kio-i 71005X, ahol X=
a technologia megkivanta legnagyobb magassag)

A zbna teriiletén a technoldgia megkivanta épiiletek és épitmeények legfeljebb 40 %-o0s beépitett-
séggel helyezhetdk el. A technologiai épitmények (oszlopok, tornyok) megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 30 m.

Az dvezetben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhataran kiviil a vonalas
légvezetékek védotavolsagat és biztonsagi ovezetét kivéve egyéb véddtavolsag és védéovezet nem
nyulhat. A teriiletiiket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

A kiilénleges iizemi-szolgaltaté teriilet telkén beliil a minimalis zoldfeliilet 40%°. A telek teriile-
tén a csapadékviz elvezeteseérdl viz-visszatartassal gondoskodni kell.

(9)°" Beépitésre szant Nagykiterjedésii kereskedelmi logisztikai, kereskedelmi, kiilonleges teriilet
Svezete (Kiil-k1)”
a) A ovezet terliletén nagykiterjedésti kereskedelmi, raktarozasi és logisztikai célu, valamint
az azokat kiszolgélod épiiletek és miitargyaik elhelyezésére szolgal.
b) Az dvezet épitési telkein, szabadon allo beépitési modu épiilet elhelyezés mellett, 60 %-os
beépitettség megengedett. Az épitmény megengedett magassaga 8,3-12,5 méter kozotti. A ki-
alakithato legkisebb telekteriilet mérete 25000 m?. Minimum 10000 m? mértékii telekhatar
rendezés esetén - minimum 10000 m?-rel valtozik ingatlan teriilet -15000 m? kialakithaté leg-
kisebb telekteriilet méret is megengedett. A legkisebb zoldfeliilet mutatoja 20 %.
c) elokert mélysége az 1. rendi kézlekedési teriilet iranyaban minimum 10,00 m, de az épiilet
elhelyezés az Gsszevont védoteriiletek hataraig terjedhet — kivéve a foutrol leagazo kozleke-
dési csomopont tolesér alakt részén, ahol az elokert 0,00 m, illetve ott kdzvetlen kozteriiletre
nézd, annak hataran allo épiilet-elhelyezés lehetséges. Hatsokert 20,00 m.
d) a teriilet &vezetében 1évo épitési telkek kozterlileti megkozelitése a 11. rend(i kdzlekedési
célu kozteriiletrdl lehetséges.
e) az oldalkert legkisebb mérete az épitmenymagassag felével megegyezo.
f) a kotelezoen zoldfeliileti célu teriiletek egyharmada kézlekedési és rakodasi celu teriiletre
torténd felhasznalasa is lehetséges.
g) miitargyak és melléképitmények az oldal, hatso és eldkertben is elhelyezhetdek.
(10) ** Kiilénleges - egyéb helyi sajatosségot hordozé - lovarda és kereskedelmi célu teriilet (Ke-
lok)
a) A Ke-lok épitési Oovezet teriilet a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények elhe-
lyezésére szolgal.
b) A Ke-lok épitési 6vezet teriiletén elhelyezheté valamennyi, a Kiilonleges lovarda és kereske-
delmi celd rendeltetések céljara szolgald épitmény és azok milkddéschez sziikséges kiszolgalo,
kiegészitd rendeltetések céljara szolgélod épitmeények. Kiilondsen:

ba) A lotartas és lovassport, lovasoktatas épitményei:

% A 10. § (8) bekezdésében a ,,melybe a nem burkolt, vagy viz-dtereszid burkolattal kialakitott kozlekedési feliiletek
Jele mértékben beszamithatoak” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szamara kedvez6bb..

1 Megallapitotta a 42/2015. (XI1.18.) Onk. rendelet. Hatilyos 2016. janudr 01. napjatél.

92 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

% Megallapitotta a 29/2022. (VIIL.09.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos 2022. augusztus 10. napjatol, a rendelkezést
a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az Gigyfel szamara kedvezobb.
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— lovarda épiilet,

— szolgalati lakas,

—  kiils6 istallo,

— raktar,

— nyari karam,

— nyitott lovarda palya lelatdl,

— takarmany és egyéb tarolo épiletek,

bb) A kiszolgalo funkcidk:
— Fenntartasi (karbantarto és szerviz) épiilet,
— aszolgaltatast igénybe vevok beléptetési épitményei,
— mosdok és biifék, kavézo, ajandékbolt,
— terapias jellegli lovagoltatashoz kapcsolodo épitmények

be) A lovarda kihasznaltsagat noveld egyéb kereskedelmi szolgaltatasok:
— kereskedelmi éptilet
— kereskedelmi termékbemutaté, iroda, szocialis épiilet.

c) Az épitési Hvezet teriiletén valamennyi, a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges
melléképitmény elhelyezheto.

d) Az épiiletek szabadonalloan, legfeljebb 40% beépitettséggel helyezhetok el.

e) Az épitménymagassag legnagyobb értéke: 4,5 - 7.5 m

f) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%

g) a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 2500 m>

h) az épitési ovezet kozmiivesitettségének mértéke: részlegesen kdzmiivesitett

1) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a koziizemi kozmithalozat kialakita-

saig a vonatkozé hatosagi eldirasok megtartasaval egyedi modon, miiszakilag megfelelé helyet-

tesitd berendezéssel potolhato.

J) Amennyiben a meglévo telken mar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a szabalyozott

beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil allnak, akkor a meglévd épiilet feldjithato, korszer(i-

sithetd, és rendeltetése megvaltoztathatod, de bdviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen

beliil lehet, és 0j rendeltetési egység nem alakithato ki. Felajitas soran az egységes tetészerkezet

kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil esé tetérész alakja a teljes tetoszerkezet kiala-

kitasahoz igazodd modon atépithetd.

11. §
Kozlekedési zonak

(1) Altalanos kézlekedési zona (Koa)

a., A zona kozuti kézlekedés ¢és a kozmiielhelyezés céljara szolgalo tertilet.
b., A zona teriiletén elhelyezhetok:

1., az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozohelyei, jardak, gyalog-
utak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitmé-
nyei, a kozmiivek és a hirkézlés épitményei.

2. akozlekedés céljara nem igénybevett terliletrészen a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési,
kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltato igazgatasi és gazdasagi tevékenységi
célu épiilet, valamint ezen belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
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szolgald lakas, a rendelkezésre allo teriiletrész legfeljebb 30 %-os a teljes kozlekedési
teriilet max 5 %-os beépitésével és legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal.®*

(2) Vasiti kozlekedési zona (K6v)

a., A zona a vasiti kozlekedés céljara szolgalo teriilet.

b., A zdna teriiletén a vasutak és a miikodéstikhoz sziikséges kozlekedési és kdrnyezetvédelmi
céli épitmények, valamint a teriiletet igénybe vevok elldtdsihoz és a vasuti tizemhez kap-
csolddo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato, igazgatasi épiiletek,
gazdaségi tevékenységi célu épiiletek és ezen beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas helyezhetd el.

c. A zona teriiletén a kozlekedésre nem igénybevett teriiletrész beépitettsége legfeljebb 30 %,
ateljes kozlekedési teriilet legfeljebb 5 %-a, az épitménymagasség legfeljebb 7,5 m lehet.”

(3) 96

12. §
Kézpark zona

(1) A zona pihené park (varosi park) elhelyezésére szolgal (Zp)
(2) A zbna tertiletén a pihenést és a testedzést szolgalo épitmények (sétatt, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér stb.) és vizfelilletek (felszini viztarozok, disztavak) épitményei helyezhetok

el.

(3) A zbna teriiletén épiilet nem, csak terepszint alatti épitmény helyezhet6 el. Kozhasznalat eldl
elzart rész nem alakithato ki.

(4) A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illet6leg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.
(5) 97

13.§
Erdoé zonak

(1) Védelmi rendeltetésii erd6zona (Ev)

a., A zona védoerdok és a természeti védelem alatt allo kozeeli erdok teriilete.
b., A zona teriiletén épiilet Gjonnan nem helyezheto el.

(2) Egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erdézona (Ee)
a., A zona eldirasal a szabalyozasi terven jeldlt erd6 teriiletre vonatkoznak.

b., A zona terilletén az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények csak a legalabb 100.000
m?2 teriiletl telken helyezhetok el, a telek legfeljebb 2 %-o0s beépitettségével. Az erdd

% Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétol
95 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéto]
% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t61
97 Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012, julius 28-t6]
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rendeltetésének megfelelé épitményeken sétautakat, pihendhelyeket, esébeallokat, erdei
kilatot, magaslest, illemhelyeket, az erdé védelmét és fenntartasat szolgald épitményeket
kell érteni.”®

c., Kdzhasznalat eldl elzart rész csak az erd6 védelmét és fenntartasat szolgald épit- mények
elhelyezése céljabal alakithato ki. Terillete nem haladhatja meg a beépitett teriilet harom-
SZorosat.

d., Az ijonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassiga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erdézona (Eg)

a., A zonaba az el6z6 zonakba nem sorolhato erdok tartoznak.

b., A zona teriiletén a 100.000 m>-t elérd nagysagn telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépi-
tettségével helyezhetdk el az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények.

c., Az Ujonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

)

14.§'"
Mezogazdasagi zonak

(1) Mezogazdasagi kertes zona (Mke)

a., A zonaba a volt zartkertek teriiletei tartoznak.
b) "1 A zdna teriiletén, a novénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és ta-
rolas épitményeit, illetdleg lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m>-t el nem ér6 teriiletii telken épitmény nem helyezheté el.

bb) A 720-1500 m? kozétt teriiletnagysagn és legalabb 9,0 m szélességli telken egy gazdasagi
épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el, de csak akkor, ha a telek
sz616, gyltimdlcs, vagy kert milvelési 4gban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghalad¢ tertiletii és legalabb 9,0 m szélességii telken legfeljebb 2 gazda-
sagi epiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz6l6, gyiimolesos vagy kert
miivelési agban van nyilvantartva.

bd)'9%1% A Rékdczi kertben - a szabélyozasi terv szerinti teriileten - lakoépiilet a legalabb 2000
m2 tertiletii és legalabb 16 m szélességii sz616, gylimolesos, kert mitvelési 4gu telken az
a., b., és c., pontok eldirasaitol eltéréen 5% beépitettséggel helyezhetd el. A lakoépiilet
ebbdl legfeljebb a telekteriilet 3,5 %- at foglalhatja el.

be)!% A Rékoczi kertben a bd)1 pont eléirdsatol eltérden lakoépiilet legaldbb 2000 m2 teriiletil,
a zartkerti miivelés aldl kivett telken is elhelyezhetd legfeljebb 5% beépithetoséggel,
mely teljesen igénybe vehetd lakoépiilet elhelyezése céljabol.

%% Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

% Hatalyon kiviil helyezte a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalytalan: 2012. julius 28-t6]

100 Modositotta a 19/2010. (TV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t61

01 Az (1) bekezdés b) pontjat modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tdl

192 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

103 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

104 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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b))% Gyep, nadas miivelési agh telek, vagy telekrész nem épithetd be.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t sem.
Ebbél legfeljebb 100 m? lehet kereskedelmi ill. vendéglaté célu épiilet is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabol. Lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem tébb, mint
200 m? épithet be.

d., Az épiileteket a telken az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti kell elhelyezni, a telek-
hatartél csorgotavolsagra (0,5-1,0 m) a diilont tengelyétdl 15,0 m-re. A lakoépiilet az épi-
tési hely utca feldli 20 m mélységli, mig a gazdasagi épiiletek a 25-45 m mélységii zonaja-
ban helyezhetk el.

e., Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagl lakoépiilet és gazdasagi épiilet helyezheto
ol. 106

f., A zonaban allattarto épiilet csak akkor helyezhetd el, ha lakoépiilet is elhelyezhetd, tovabba
csak a lakoépiilet épitésct kovetden €s a mogott, €s csak a sajat sziikségletnek megfeleld
szamu haszonallat tartasara.

(2) Mezdgazdasagi korlatozott hasznalat zona I. (Mk1)

a., A zoénaba a kdrnyezet- és természetvédelmi, vagy dkologiai okokbol nem beépithetd, az ex
lege vedett és a madarvédelmi védettségli mezOgazdasagi milvelési agl teriiletek tartoznak.
b., A zona teriiletén csak:
1., a nyomvonal jellegii épitmények és mtargyaik (kiilon jogszabalyok keretei kozott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalo miitargyak helyezhetdk el.

(3) Mezogazdasagi korlatozott hasznalat(i zona I1. (Mk2.)

a., A zonaba jellemzden a természeti védelem és az orszagos 6kologiai halozat Gvezete altal
érintett mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

b., A zonaba esé és legalabb 30 m szélességli és védett természeti teriiletet nem érint6 telkeken
a novenytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgo-
zas és tarolas épitményei, valamint lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1., Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az albbi telektertilet nagysag és miivelési dgak
esetén szabad:
1.1 Szdl16, gytimdlesos, intenziv (folias) kert miivelési &g esetén: ha a telektertilet leg-
alabb 2 hektar,
1.2 Szanto, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,
1.3 Nadas ¢s vizallas miivelési agl telken, illetdleg telekrészen nem helyezheté el
éptilet.

2., Uj lakoépiilet:
2.1 sz816, gyiimdles, kert miivelési ag esetén: ha a telekterdilet legalabb 5 hektar,
2.2 szantd, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektar,
2.3 gyep, nadas, vizallasos teriilet miivelési agu telken vagy telekrészen nem helyez-
het6 el épiilet.

195 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjtol azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél sziméra kedve-
z6bb.

106 A rendelet 14. § (1) bekezdés ¢) pontjanak masodik mondatat (Az épiileteket 35-45°-0s hajldsszogl, utcara merd-
leges gerincli nyeregtetdvel kell kialakitani.) hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormdanyzati rendelet
2019, december 28. napjatol.

KészeghyArt Bt. - 2026 - 70



HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA (1864 HRSZ. - TORNATEREM) -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

22

0.3107

A zdnaban csak a legeltetéshez kapesolddo, védotavolsagot nem igényld allattartd épii-
let 1étesithetd,

d., A kulonallo lakdépiilet es gazdasagi éplilet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet, és
a telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m>-t foglalhat el.!%® Ebbél legtel-
jebb 180 m? teriileten elhelyezhetd kereskedelmi ill. vendéglato létesitmény is, a helyben
termelt aru értékesitése céljabol.

e., A telek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, és az épiiletek legfeljebb 600 m>-t foglalhatnak el.

f.,19 Birtokkozpont a zénaban orszagos védelem alatt 4116 természeti terillettel (nemzeti park,
tajvédelmi korzet, természetvédelmi tertilet, ex lege védett teriiletek), valamint a Natura
2000 kbzosségi jelentdségli természeti teriileteken beliil minden gyep/rét-legeld, nadas, ki-
vett mocsar, vizallas, és kivett 4llami (katonai) teriilet, valamint kivalo termdhelyi adott-
sagl szantd Ovezetével érintett telken nem létesithetd. Teriiletén az épiileteket a szabadon
allo be¢pitési modhoz tartozod, legalabb 10 m eld-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott

épitési helyen belill kell elhelyezni, figyelemmel a b.) pont eloirasaira is.
110

h:,l 1,112
i 113
(4) Mezbgazdasagi altalanos zona (Ma)

a., A zonaban jellemzden az el6z0 mezdgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem
alatt nem allo mezdégazdasagi teriiletek tartoznak.

b1 A zonaba eso és legalabb 30 m szélességli telkeken a novénytermesztés az allatte-
nyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épit-
ményei €s lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 52616, gytimdlesos, kert mitvelési 4g esetén: ha a telekteriilet legalabb, 0,5 hektar
1.2 szantd, legeld (gyep) miivelési ag esetén: egybefiiggd 1 hektar teriileten

1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén éplilet nem helyezheté el.

2., Lakoépiilet:

2.1 52610, gytimdélesos, kert miivelési ag esetén: 1 hektar

2.2 szanto, legel6 (gyep) milvelési ag esetén: egybefiiggo 2 hektar teriileten

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet milvelési ag teriiletén nem helyezhet6 el.

c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallé lakaépiilettel a telektertilet leg-
felighb 1,5 %-a, de legfeligbb 300 m* épithetd be. Ebbsl legfeljebb
180 m? teriileten elhelyezheté kereskedelmi ill. vendéglato létesitmény is, a helyben termelt
aru értékesitése céljabol.

07 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

198 A rendelet 14. § (3) bekezdés d) pontjanak elsé mondatiban az ,amelyet 35-45 fokos hajléassz8gli magas tetével
kell kialakitani” szovegreészeét hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december
28. napjatol.

199 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

110 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatdl.

11 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétél

112 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2018. december 01. napjatol.

113 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vezobb.

14 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.
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d., A telken az épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozé, legalabb 10 méter el6-,

oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

Onallo lakoépiiletet és gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehe

f., A zona teriiletén birtokkdzpontot kivald terméhelyi adottsagl szanto teriiletén csak abban
esetben lehet 1étesiteni, ha az érintett telek a miivelésbol kivont és mas jogszabaly azt ki
nem zarja.
Birtokkozpontnak nem nyilvanitott telek tanyaudvaran (41 § (38). bek.) a mezdgazdasagi
rendeltetési eldirdsok szerinti épités a telek beépithetdségének mértékét meg nem haladoan
a beépitettség 30 %-ra novelheté. Tanyaudvaronként egy 0 lakas csak a meglévd helyett,
ab, és c, pontok szerinti feltételekkel épithetd, vagy a meglévé lakas egy alkalommal leg-
feljebb 50 m2-rel bdvitheté 30 % zoldteriileti fedettség mellett. Ez esetben az a., és b.,
pontok eldirasait nem kell alkalmazni.''®

g., A zbna teriiletén gyorsforgalmi Ut épitéséhez kialakithatd anyagnyerd banyatelek, ha annak
teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos
felvonulasi épiiletek ¢és berendezesek helyezhetdk el. Ezeket a banyaszat befejezése utan
azonnal el kell bontani, ¢és a teriiletet rekultivalni kell. A banyaszatot felvalto teriilethasz-
nalat és épités csak a teriilet rekultivalasa utan engedélyezheto.

h., A diiléutak mentén az tttal hataros ingatlanok tulajdonosait védo fasor telepitésére kote-
lezhetdk.

tllS

o

(5) Mezogazdasagi altalanos zona (Ma-1)

a, A zOnaba azok a természeti védelem alatt nem allo kisparcellas szantok tartoznak, ame-
lyeket a szabalyozdsi terv beépitésre nem szant teriiletnek jeldlt ki.!!’?
b, A zonakba esd, legalabb 20 m szélességli telkeken a mezogazdasagi termeléssel kapcsolatos
gazdasagi épiiletek épithetok.
c, A beépithetd legkisebb telekteriilet 1500 m?
d, Az épiilet épitmény magassaga 4,5 m.
A gazdasagi épiilet alapincézhetd.
e, A beépitettség mértéke 5%.!18
f, Telkenkent keét db. gazdasagi épiiletet lehet épiteni.
g, Az éplileteket oldalhataron allo épitésmodu épitesi helyen beliil a telek oldalhatartol 50 cm-
es csurgo tavolsagra kell elhelyezni.
h, Az épiiletek utcai homlokvonala a diiléut tengelyétdl 15,0 m.-re legyen.

119,120

115 A rendelet 14. § (4) bekezdés e) pontjdban a ,,35-45°-0s hajlisii magas tetével kell kialakitani” szévegrészét hata-
lyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

116 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

17 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zobb.

18 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z0bb.

119 A rendelet 14. § (5) bekezdés f) pontjdban a ,,melyet 35-45%-o0s hajlist magas tetGvel kell kialakitani” szovegré-
szét hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

120 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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i, 121122 A zoéna teriiletén lakoépiilet legalabb 1 ha teleknagysag esetén épithetd, melybdl a la-
koépiilet legfeljebb a telekteriiletet 3,5% - at foglalhatja el, és birtokkézpont nem alakithaté ki.

15.§
Vizgazdalkodasi zona

(1) A zbna teriiletébe a folyok, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatornak, a vizbeszerzési és
kezelési tertiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zona teriiletén 0j épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen
szabad, az alabbiak figyelembe vételével:
a., A Keleti focsatorna tertiletén:
1., horgasztanyak elhelyezésére szolgalo telekrész ijonnan nem alakithato ki.
2., a mar korabban kialakult telekrészeken:
- csak horgasztanya (hétvegi haz) helyezheto el,
- az épiiletet a szabadon allo beépitési modhoz tartozd épitesi helyen beliil kell elhe-
lyezni,
- az épitési hely beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot, de ezzel egytitt a telek
beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot,'*
- azéplilet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet,
- jonnan épiilet csak akkor helyezhetd el, ha legalabb a kozmiives villamos-energia el-
latas, valamint a rendeltetésszerii hasznalatat biztosito kozmiipotloi (vizellatas, csapa-
dekviz elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok altal elfogadott
modon biztosithato,
- az ¢pilet a toltésrézsiibe csak folddel koriilvett alapfallal nyalhat be, az épiiletnek itt
helyiség-légtere (példaul pince) nem lehet.
(3) A zéna mentén szabalyozasi terven szerepld, 10,0 m szélességii véddsavban épitmény nem
helyezhetd el.
(4) A zbéna Keleti-focsatorna és a Brasso-ér menti teriiletén a parti sav szélessége a partvonaltol
szamitva 6 méter.'?*

16. §125
Vertikalis rendeltetési zéna

(1) A zbna teriiletén Gjonnan az épiilet kdztertilet feloli foldszintjén kdzhasznalati épitmény
szerinti funkciokat kell telepiteni.

121 Modositotta a 28/2022. (VL.30.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba lépését kovetGen a folyamatban levé indulé tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az ligyfél szamara
kedvezobb.

122 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. VL. 30-tl.

123 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

124 A 15. § (3)-(4) bekezdését beépitette a 25/2024. (V.30.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2024. méjus 31.
napjatol azzal, hogy a rendelet eléirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben
az, az ligyfél szamara kedvezobb.

123 Modosttotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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(2) A kozhasznalata épitmény és a kozteriilet kézott a telekhataron Gjonnan kerités nem léte-
sithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
17. §

(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jelslheté ki.

(2) A varosépitészeti karakter szerinti
- Belvarosi (1. kodszamu),
- Polgari (2. kddszama),
- Kisvarosias (3. kodszam),
- Kisboszoérményi (4. kodszamu),
- Hagyomanyos kertségi (5. kodszamu),
- Kiilséségi (6. kodszamu), illetdleg
- Egyéb karakterii (7. kodszam) zonakat a szabalyozasi tervi rajzi mellékleten rogzitett
térbeli rendben kell alkalmazni.'2¢

18. §
A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaba sorolt
zonak kozos eloirasai

(1) A 17. §. (2) bekezdésben felsorolt zonakon belill kijeldlt, még nem, vagy jellemzdéen nem be-
épitett, illetleg atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovabbiak-
ban: nem kialakult) teriileteken az 0j épitési telkek kialakitasanak eldirasait, a beépitettség és
a zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot az 1-3. tablaza-
tok hatarozzak meg.

(2) A zonakon beliili meglévo telkek beépithetdségére vonatkozoan a 19 § (2) bekezdés b. pont
eléirasait kell alkalmazni.'?’

Valaszthato beépitési mdodok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint
K =kialakult / T = tervezett / x = valaszthato

1. 2,128
1 3 4 > 6
e Telek . 2 .~ .| Kisbos | Hagyom | .. .. . . 7
Beépitési Belvaros , . | Kisvarosi | ..~ . Kiilsosé .
1 nagys . Polgari z6rmén | anyos . Egyéb
mod és h 1 as . . gi
kodja ag yi kertségi
kod | K | T K | T | K TIK|T|IK|T]JK|T]|]K T
0 1 0 ! 0 1 0| 1 0 1 0 1 0 1

126 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra kedve-
z0bb.

127 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

128 A tablazatot modositotta a 16/2022. (1V.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2022. aprilis 29-t6l
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0-
kiala X X
Szabadon | kult
allo 1
telepszerii, 2
uszo épitési ..
telkes 3 Gjonnan nem
e 4 alakithaté
5
6
Szabadon allo |7 X
telepszer( 8 X
1 9 X
3
4
Szabadon allo | 5 X X
altalanos 6 X X X
2 7 X X X
8 X X X
9 X X X
3
Oldalhataron 4 X X X
allo 5 X X X
3 6 X X X X
7 X X X X
3 X
Ikres
4 4 X
5 X X
1 X
2 X X X X
Zartsor 3 X X X X
altalanos
5 4 X X X X
5 X X X X
6 X X X X
7 X X X
3
4 X
Zartsor 5 X
keretes 6 X
6 7 X X
8 X X
9 X X
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Adottsagok
tol fiigga,
kialakult,
tomb vagy 0 X X X X X X X

épitési dvezet
méretli
0

Teleknagység alatt a kialakithato legkisebb telektertilet-méretet kell érteni.

1.b
Ujonnan kialakithato legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)
legkisebb Szabadon 4ll6 Zarsort Adottsa-
Oldal- goktol

terii- | mély- | kod | telep- | Altalad- | hatd-ron | Ikres | 4ltaldnos| keretes | fiiggo,

let ség szerfi nos allo 4 5 6 kialakult
(m’) | (m) 1 2 3 0
200 20 1 X
300 25 2 10 X
450 25 3 16 14 12 12 X
600 30 4 16 14 12 12 20 X
750 30 5 18 16 14 14 20 X
900 35 6 20 18 16 20 X
1.500 | 40 7 25 20 16 25 X
2500 45 8 35 30 25 X
4.000| 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol

Fiiggo, kiala- | 0 X X X X X X X

kult, tomb
vagy Ovezet
méretl

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m. Kialakult szabélyozasi kate-
goriaba sorolt 6vezetekben telekhatar rendezés vagy telekmegosztas esetén a telekszélesség zart-
sorll beepitési mod esetén 10 %-kal, szabadon allo ikres vagy oldalhataron allo beépitési mod ese-
tén 15 %-kal helyileg védett épiilet esetén, ha az eloirt oldalkert biztosithato 20 %-al csokkentheto
a telekteriilet megtartasa mellet, az el6irt telekmélység megtartasa nem kotelezo, a legkisebb mély-
ség azonban 20,0 m-nél kevesebb nem lehet.'*

Valaszthatd beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a varosépitészeti karakterek szerint. A
fenti szabaly a beépités szempontjabdl nem kialakult kategoria esetén is alkalmazhato a polgarva-
rosi karakterti Lk dvezetben, ha mas mad a telekalakitasra nincs. '°

Szabadon allé- telepszeril, uszo €pitési telkes beépitési mod szerinti beépités csak a szabalyozasi
terven meghatarozott, kialakult épitési telkek esetén lehetséges, ilyen célra 11j épitési telek nem
alakithato. Ennek megfelelden a szabadon allo- telepszeri, 0szo épitési telkes beépitési maod épitési
ovezeteihez telekalakitési szabaly sem tartozik. 3!

2 132

129 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

130 K jegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012.jalius 28-tol

131 A rendelkezést megallapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t51
132 A tablazatot médositotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, 4prilis 29-tol
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Mege Eloirt 5
ngede | legkisebb 1 2 3 4 Hagyoma- 6 7
tt | zoldfelile | Belvar | Polgari | Kisvarosi | Kisboszor nyos Kiilsésé | Egyéb
kéd lcgﬁ; ti osi as ményi kertségi gi
ﬁzg | fedettség | K| T|K|[T| K| T | K[T|K/|T[K|T|K|T
é_5 % O|1[0]|1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Yo
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X
4 30 50 X X X X X | x| X X
5 40 35 X | X | X | X | X X X X
6 50 25 X | X | x| x| X X X | X
7 60 20 X | X | x| x| x X X X
8 80 10 X | X
9 100 - X [ X
X | 35% 45* X X

*A 35. szamu fout — Korhaz tér — Mora Ferenc utca — Mikszath Kalman utca — Erkel Ferenc utca — Sem-

melweis Ignac utca —Fazekas Mihaly utca— Kiils6-Szoboszloi ut altal hatarolt teriileten belill nem kialakult

szabalyozasi kategoriaba esokertvarosias lak6zona esetén 35% megengedett legnagyobb beépitettséggel

hozza kapcsolodo 45% legkisebb zoldfeliilt értékalkalmazhato.

Az érték alkalmazast a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HB/14-

AF/ /2024, ligyiratszémi zaré szakmai véleményében szereplé OTEK eltérés allapitja meg.Az

értékek mashol nem alkalmazhatoak.'*?

- A sarok- és atmend telek beépitettsége: !>
Zartsort (altalanos, az altalanoson beliil végig épitett, vagy hézaggal megszakitott, és keretes
épiilet elhelyezés) beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége 25 %-kal, az dtmend telek
beépitettsége 10 %-kal ndvelhetd, de telekdsszevonas esetén az egy éven beliili telekalakitasi
engedéllyel ujonnan alakitott teleknél alkalmazhato a kedvezmény az eredeti saroktelekrészre,
vagy a legkisebb alakithato telektertilet kétszeresére érvényesithetd az eldirt zéldfeliileti fedett-
ség terhére.

- Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:
= vegyes zona esetén a 75 %-ot,
» kisvarosias lakd zona esetén a 60 %-ot,

- Azeloirt zoldfeltleti fedettség a vegyes és a gazdasagi zonakban az értékszam 20 %-aval cs6k-

kenthetd, de az nem csdkkenhet az Oték 25. §-aban meghatarozott hatarértékek ala.
133

Valaszthato ¢pitménymagassag a varosépitészeti karakterek szerint
3. 136

133 A 2. tAbldzatot ,,.X" sorral kiegészitette a 33/2024. (IX.26.) dnkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2024. szept-
ember 27. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezsbb.

134 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

135 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014, oktdber 01-jétdl

136 A 18. § 3. tablazatot kicgészitette a 6/2024. (1.25.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2024. januar 26. napjatol.
A rendelet elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél sza-
mara kedvezobb.
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4 5

el6irt — meg- 1 2 3 Kisba- Ha- 6 7

K6 engedett Belvarosi | Polgari | Kisva- | szormé- | gyoma- | Kiilso- Egy¢b
d épitményma- rosias nyi nyos ségl
gassag (m) kertségi
K T K T K T K T K T K K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1

1 -4.5 X X X X X X X X
2 -6,0 X X X X X X
3 4,5-7,5 X X X X X X
4 7,0-10,0 X X X X
5 8,5-12,5 X X X X X X
6 12,0-15,0 X X X X
7 |Aszomszédos| x | x | x | x | x | x | x | x [ x | x| x| x | x X

éptiletek + 1,5

m

0 legfeljebba | x X X X X X X

legmagasabb

meglévé

X 18,0 X

Ha a zonaba es06, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzoi az (1) bekezdésben rogzi-
tett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eléirasok szerint alakult ki, akkor az
alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a., ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévo épiilet felajithato, de a
beépitettség nem ndvelhetd, és az épiilet (ek) magassagi értelemben sem bdvithetok, kivéve
a tetGtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha az épti-
let(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1) bekezdés
eldirasait kell alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eloirasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi
terv alapjan térténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk, és a
telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatok.

c., ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények meg-

tarthatok és bovithetdk, de a bovitmény magassaga nem haladhatja meg az eldirt értéket.
Ha az epitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az
(1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

d.) 37 A szabadon allo-telepszerti, Giszo épitési telkes beépitési modban torténd 0 épiiletelhe-
lyezés esetén a 6-os kod altal meghatarozott 12,0-15,0 m maximalis épitménymagassagi
érték maximum +1,5 méterrel novelhetd a telepiilésképi illeszkedést biztosito legfelsd tel-
jes épitményszint kialakithatosaga érdekében.

e.) ' A szabadon allo- telepszerii, isz6 épitési telkes beépitési mod esetén az az cldirt épit-
ménymagassag alsé korlatjat nem kell figyelembe venni.

137 Megallapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022. aprilis 29-t61
138 Megallapitotta a 16/2022. (IV28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29-t61
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(3) Ha kialakitando telek szélességi, vagy mélységi értéke nem felel meg a telekalakitasi elGira-
soknak, akkor az alakithato legkisebb telekteriilet méret biztositasa mellett a telek szélességi,
vagy mélységi értékétél legfeljebb 25% csokkentéssel el lehet térni. !

19. §
A kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt

e

zonak kozos eloirasai

(1) Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (tovéabbiakban kialakult)
teriileteken az adottsagtol fiiggd ,,0” jelt épitési Ovezeti paramétereit sajatos eldirasok (jelen
rendelet 1V. fejezetében rogzitett eldirasok) hianyaban az illeszkedés szabalyait (Etv. 18. §
(2)) alkalmazva az adott kérdéskortol fiiged teriileti kitekintéssel a kialakult adottsagok, jel-
lemzdk és az egyeéb orszagos érvényl eloirasok alapjan az épitési hatosag allapitja meg. A
szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget minden esetben szamszertien
meg kell hatarozni a 2/. tablazat keretei kozott. Telekhatar rendezés és telekmegosztas esetén
a kisvarosias lakotertilet rendeltetési zonaban legalabb a 2., a kertvarosias lakokertilet rendel-
tetési zona kisvarosi karakterii tertiletein legalabb a 3., a kertvarosias lakotertilet rendeltetési
zonaban legalabb a 4., falusias lakoteriilet rendeltetési zonaban legalabb a 6. teleknagysag
kddhoz tarozo telekméreteket kell betartani az 1/b. tablazat szerint. '4°

(2) 141

20. §
A belvarosi karakteri zona eldirasai

(1) A zodnaba a belvarosi karakterii kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak (1. varosépité-
szeti karakter kodl 6vezetek).

(2) Ha sajatos el6irds masként nem rendelkezik, ujonnan a telek homlokvonalan legalabb 8,5 m ¢és
legfeljebb 15,0 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes végig
épitésével (telekhatartol telekhatarig) a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval.
142,143

(3) Ujonnan eldkert nem alakithaté ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosz-
szan a telek iranyaba visszaléphet 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épllet kozotti
teriilet a telek részének tekinthetd. Kozhasznalatiu épitmény esetében a visszalépés az utcai
telekhatar ¥ hosszin is engedélyezheté.!*?

(4) Ujonnan nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

1% A rendelet 18. §-at kiegészitette a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol
azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az
iigyfel szamara kedvezobb..

140 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

141 A 19.§ (2) bekezdését hatélyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) Snkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022.
julius 01. napjatol.

142 A 20.§ (2) bekezdését modositotta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tol

143 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyf¢l szamara kedve-
zObb.

14 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétol
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(5) Az 1) épitményeket a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsori-keretes beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A zartsori-altalanos beépitési mod esetén, az oldalso telekhataron allo hatarfalat 12m mély-
ségben, mig a zartsori-keretes beépitési mod esetén a telek oldalso
és hatso telekhataran allo hatarfalat teljes egészében thzfalként kell kialakitani. Zartsoru-kere-
tes beépitési mod esetén a szomszédos épitési telek felé tetéfeliilet nem lejthet. A beépités
illeszkedjen a szomszédos belvarosi karakter(i telkek beépitéséhez. 43146

(6) Az épitési ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kdve-
telménye vonatkozik. A Belvaros (B) jelt, Kiskoruton beliili védett teriiletei épitési dvezetei-
ben a teljes kozmiivesitettség kovetelményébe a zart csapadékviz- elvezetés is beletartozik.
Ahol az utcan a zart csapadékviz elvezetd csatorna még nincs kiépitve, ott a csapadékesatorna
kiepitéséig a csapadékviz telken beliili elszikkasztasa is megfeleld, vagy az utcan megvaldsulod
zart csapadékviz elvezetd csatornéba is bekothetd, de csak terepszint alatti kialakitassal. 147148

(7) A személygépjarmil varakozo helyek szamat és elhelyezésiiket @) épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo eldirasait az onkormanyzati parkolasi rendeletben el6irtak
szerint kiegészitésekkel kell alkalmazni.'*!%0

(8) ' A melléképitmények koziil

a) az oldal és hatso kertben elhelyezhetdk: kozmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pi-
henés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedo
lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és firddmedence, kerti napkollektor, kerti lugas, labon
allo kerti tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) lépcso és lejtd, zaszlotartd
oszlop.

b) az elékertben elhelyezhetdk: kozmii-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarold 6nal-
loan, vagy a kerités részeként legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legteljebb
0,4 m-es mélységgel).

21. §
A polgari karakterii zéna eldirasai

(1) A zonaba a kialakult és a nem kialakult polgari karakterii teriiletek tartoznak (2. varosépitészeti
karakter koda dvezetek).

145 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2014. oktober 01-jétdl

146 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara kedve-
z0bb.

17 A 20.§ (6) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol

148 Moédositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

149 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

150 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

151 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajatos, ill. értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik,
Gjonnan a telek homlokvonalan', legalabb 4,5 m és legfeljebb 12,5 m épitménymagassagn
épiiletek helyezheték el a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkalmazasaval. 133134

(3) Utcafronti épiilet elhelyezés esetén az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosz-
szan a telek irdnyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Kézhasznalatu épitmény esetében a
visszalépés az utcai telekhatar %2 hosszan, ¢s legfeljebb 5 m mélységgel is engedélyezhetd.
Ahol elékert kialakithatd, ott az utcai kerités kisebb, mint 3,0 m eldkert esetén legfeljebb 1,0
m magassagu sovény lehet. 8,0 m-nél szélesebb kialakult kdzteriileti it melletti telek esetében,
a meglévo eldkert nélkiili, vagy kisebb, mint 3,0 m eldkert méretli meglévé éptilethez valod
illeszkedés érdekében az elérelépés is — a meglévd épiilet homlokvonalaig — megengedheté. '™

(4) Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithat6. Az Gjonnan kialakithato telek teriilete 300
m?-nél, mélysége 25,0 m-nél kisebb nem lehet, kivéve az olyan atmend telkek esetében, ahol
a tombben jellemzden a tomb telkeinek nagyobb, mint 2/3-a eset¢ben a telkek mar megosztasra
kertiltek, akkor az alakithato telek mélysége 20,0 m-ig lecsdkkenthetd, az egyéb eldirasok be-
tartisaval. 1%

(5) Az 0j épitményeket a zartsord-altalanos, beépitési mddhoz tartozo épitési helyen beliil kell
elhelyezni. Ha az 0j épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat (megszakitassal épiil
be), akkor a szomszédos épiiletek kozott nem éghetd anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot
kell létesiteni (a kapu tokja és nyiloszarnya késziilhet fabol). A kapuzat 3,5 m - 5,0 m magas
legyen és legfeljebb 3,0 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szélessége legfeljebb a hom-
lokvonal 1/3-a lehet, de nem tébb mint 6,0 m. Figyelemmel a 31. § (4) bekezdés d.1. pontjaban
eléirtakra.’” A 27. §. (12) esetében, amikor az épiiletet csak elékert kialakitasaval lehet elhe-
lyezni az elézdeket nem kell alkalmazni. '

(6) Az épitési dvezetre a kbzmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kdve-
telménye vonatkozik.'*

(7) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezésiiket Gj épités, bovités, rendeltetés
modositas esetén az Oték vonatkozo el6irasait az onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. A zona teriiletén gépjarmiitarold céljara onallo mel-
Iéképiilet 1500 m2 — nél kisebb teriiletii telken nem épithetd, kivéve a helyileg védett épiilete-
ket, ahol a telken beliili parkold létesitése megengedhetd, vagy védett épiilet esetében, ha a
telek nagyobb, mint 400 m2, a kiilonalld melléképiiletben elhelyezett garazs is létesithetd. A

152 A rendelet 21. § (2) bekezdésében ,,az utcival parhuzamos gerincli magastetés™ szovegrészét hatalyon kiviil he-
lyezte a 35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

133 A 21.§ (2) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol

154 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

155 A 21.§ (3) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2012. jalius 28-tol

156 A 21.§ (4) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-t6l

157 Modositotta a 19/2010. (1V.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t61

158 A 21. § (5) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (V1.28..) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-toL.

159 Modosttotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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Belvaros (B) védett tertiletein azonban 1j épiilet esetében a védett épiiletekre vonatkozd meg-
engedd feltétel nem alkalmazhato. 159161

(8)'%2 A melléképitmények koziil

a) az oldal és hatsokertben elhelyezhet6k: kdzmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokdkit,
pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, kerti napkollektor, kerti épi-
tett tlizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, 1abon allo kerti tet6 legfeljebb 20
m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcso (tereplépcesd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) az eldkertben elhelyezhetSk: kézmii-csatlakozasi miitargy, hulladék tartaly tarolo onal-
l6an, vagy a kerités részekeént legfeljebb 5 m2 alapteriilettel, kirakatszekrény (legfeljebb
0,4 m-es mélységgel).

(9) Lakas, illetve rendeltetési egységenként kozbensd telken legalabb 120 m2, saroktelken leg-

alabb 80 m2 atmend telken legalabb 100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas rendel-
tetés esetén minden megkezdett 80 m2 nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek
szamit. Az eldirasokat késébbi telekhatar modositas esetén is be kell tartani.
Amennyiben a sajatos eldiras masként nem rendelkezik, lakds-, illetve rendeltetési egységen-
ként kodzbenso telken legalabb 120 m2, saroktelken legalabb 80 m2, atmend telken legalabb
100 m2 telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 80
m?2 nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. Az eldirasokat késobbi telek-
hatar modositas esetén is be kell tartani.'¢?

22 §lé4
A Kkisvarosias karakterii zéna elGirasai

(1) A zonaba a kialakult és nem kialakult kisvarosias karakterii teriiletek tartoznak (3. varosépité-
szeti karakter kodi dvezetek).

(2) Ha a szabalyozasi tervlap vagy értékvédelmi ill. sajatos eldiras masként nem rendelkezik, ujon-
nan a zartsortl beépitési modu dvezetekben a telek homlokvonalan legalabb 4,5 m és legfeljebb
7,5 m épitménymagassagu épiiletek helyezhetok el. a 40.§. (1) bekezdés k., és 1., pontjai alkal-
mazasaval.
A terv szerint zugok végzddesével érintkezo telken, a kialakult modon az oldalhataron allo,
elokertes épiilet elhelyezes is alkalmazhato.
A 8,0 m-t6l keskenyebb utcék, zugok mentén 1évo telkeken az épiiletet a terv szerinti utcavo-
naltol 3,0 m-re kell elhelyezni. Kizardlag masodrendii kozlekedési célu kozteriilet esetén, az

160 A 21.§ (7) bekezdését kiegészitette a 48/2012. (VI.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012 jalius 28-tol.

161 Médositotta a 4/2021. (1.28.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

162 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

163 Modositotta a 26/2020. (IX.24.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2020.oktober 9. napjatol.

164 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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onnan nyilo 8,0 m-tél keskenyebb utcak, zugok mentén 1€vé csatlakozo sarok telkeken az épii-
letet a terv szerinti utcavonaltél 3,0 m-re lehet elhelyezni a saroktelek mindkét utcai hatarvo-
nalatol, és a beforduld telekhataron a saroktol 5-5 m-ig atlathato keritésszakaszt kell épiteni.
Az oldalhataron allé beépitési moda 6vezetekben legfeljebb 6,0 m mig a 8,0 m-nél keskenyebb
zugokban, és nyeles telkeken legfeljebb 5,0 m épitménymagassagi épiiletek helyezhetdk el.

(3) 195166 A z6na lakoteriiletein, ha a szabdlyozasi terv szerint a telek mashogy nem oszthaté meg
(példaul tombfeltarassal) és mélysége eléri az 50 métert, gy nyeles telek alakitasaval is meg-
oszthatd. A nyeles telken az épiiletet oldalhataron 4llo beépitési modhoz tartozo épitési helyen
beliil kell elhelyezni. A csatlakozd hatsokerti telekhatartol az un. eliilsé kert a csatlakozo hat-
sokert méretével azonos, de legalabb 5,0 méter. Az jjonnan kialakithato telek teriilete legalabb
300 m2 legyen. A kiilsd, nagykdraton kiviili gyiiriben az Gjonnan kialakithaté telek teriilete
azonban 450 m2-nél kisebb nem lehet. Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél
kevesebb, hossza 50 és 70 méter kozotti telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmély-
ség f616tt 50 méternél nagyobb nem lehet. Ha a kialakitando oldalkert a teleknyéllel szomszé-
dos, Ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-re csékkenthetd azzal, hogy a szomszédos oldalkert a
szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 3,0 m lehet szabadon 4ll6 és oldalhataron allo
beépitési mod esetén akkor, ha a telken védett épiilet helyezkedik el és az nem haladja meg a
6,0 m épitménymagassagot. Az oldalkert és a teleknyél egyiittes szélessége azonban legalabb
6,0 m legyen.

Nyeles telek esetén a teleknyél szélessége: 4,0 m-nél kevesebb, hossza 50 és 70 méter kozotti
telekmélység esetén 35,0 m-nél, 70 méter telekmélység f6l6tt 50 méternél nagyobb nem lehet.
Ha a kialakitando oldalkert a teleknyéllel szomszédos, ugy a teleknyél szélessége 3,0 m-re
csokkenthetd azzal, hogy a szomszédos oldalkert a szabalyozott épitménymagassag, de leg-
alabb 3,0 m lehet szabadon allo és oldalhataron allo beépitési mod esetén akkor, ha a telken
védett épiilet helyezkedik el és az nem haladja meg a 6,0 m épitménymagassagot. Az oldalkert
¢és a teleknyél egyiittes szélessége azonban legalabb 6,0 m legyen.

(4) Az 0j épitményeket a szabalyozasi terv €pitési Ovezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo, eldkert nélkuli épitési helyen beliil kell elhelyezni.
Lakoé rendeltetési zonaban a kdzbensd telken telkenként csak egy db, atmend telken mindkét
utca feldl 1-1 db f6épiilet helyezhetd el. Ha zartsoru beépitésnél az uj épiilet nem foglalja el a
telek teljes homlokvonalat (megszakitassal €piil be), akkor a szomszéedos épiiletek kozott nem
éghetd anyagu, falazott keritést vagy kapuzatot kell 1étesiteni (a kapu tokja és nyiloszarnya
késziilhet fabol). A kapuzat legalabb 3,0-5,0 m magas legyen ¢és legfeljebb 4 m-rel lehet ala-
csonyabb az épiiletnél. Szélessége legalabb 4,0 m. legfeljebb a homlokvonal 1/3-a, de nem
tébb mint 7,5 m lehet.

Oldalhataron allo beépitésnél az épiileteket az utcavonalra, vagy attol 3,0 m.—re kell elhelyezni,
oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m. csurgd tavolsagra.

165 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatol, a rendelkezéseit a
hatalyba lépését kovetden a folyamatban levd indulo tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az ligyfél szamara
kedvezobb.

166 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 2. §. Hatalyos: 2023. VL. 30-tol.
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(5) Az épitési ovezetre a kozmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kozmiivesitettség kove-
telménye vonatkozik.

(6) A személygépjarmii varakozohelyek szamat és elhelyezését az Oték vonatkozo eldirasai sze-
rint kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak szerinti kiegészité-
sekkel kell alkalmazni.

(7) A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmii tarolo, haztartashoz kapcsolodo raktar (lom-
tar), sajat szilkségletii kisallat-tarto épiilet legfeljebb 15 m2 beépitett tertilettel, miihely, kéz-
milipari épiilet. A melléképiiletek Gsszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a féépiilet(ek)
beépitett teriiletét, és csak foépilettel rendelkezé telken épithetdk, egy épiilettomegben. 400
m2-nél kisebb telken melléképiilet nem épithetd, a melléképiiletek épitménymagassaga a fo-
épiiletnél nem lehet nagyobb.

(8) A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kbzmii-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény (leg-
feljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szkdkut, pihenés
¢és jatek céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tizrakohely,
haztartasi céli kemence, kerti lugas, labon allo kerti teté legfeljebb 20 m2-es vetiilettel,
kerti szabadlépcsd (tereplépesd) és lejtd, zaszlotartod oszlop.

b) elSkertben elhelyezhetdk: kozmii-csatlakozasi mitargy, hulladék tartaly tarold 6nalldan,
vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alaptertilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-
es mélységgel),

(9) Amennyiben a sajatos eldiras masképp nem rendelkezik, lako rendeltetési zéonaban zartsort
altalanos beépitési mod esetén rendeltetési egységenként legalabb 150 m?, saroktelken 120 m?
telekhanyadot kell biztositani, a nem lakés rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd
¢piilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit s a 1étesithetd rendeltetési egység azon-
ban kozbensd telkeken legfeljebb 6, saroktelken legfeljebb 8 egység lehet.

(10) 167

23.§
A kisboszormeényi karakterii zona eldirasai

(1) A zdndba a kialakult kisboszorményi karakterti teriiletek tartoznak (4. varosépitészeti karakter
kodu dvezetek).

(2) A zona teriiletén Gjonnan a telek homlokvonalan'®®, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi és
legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazé éptiletek helyezhetdk el. A telek homlokvonala
egyben kotelezd épitési vonal is.'6% 17"

167 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jétol

165 A rendelet 23. § (2) bekezdésében ,,az utcara merdleges gerincil nyeregtetés, oromfalas™ szovegrészét hatalyon
kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

169 Kiegészitett a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. méjus 01-jét6l

170 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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(3) Az 1) épitményeket az oldalhataron allé beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell
elhelyezni, a telek oldalhataran, vagy attol legfeljebb 1,0 m-es csurgd tavolsagra. Telkenként
csak egy db féépiilet helyezhet6 el. Utcai homlokzati hossza nem haladhatja meg a telek hom-
lokvonal-hosszanak % részét. A telek homlokvonalanak nem beépitett részén nem attort, fala-
zott, vagy hagyomanyos deszkakeritést kell [étesiteni, amelynek magassaga legfeljebb 2,5 mé-
ter lehet.!™

(4) Az épitési Hvezetre a kézmiivesitettség mértékére és modjara a teljes kdzmiivesitettség kdve-
telménye vonatkozik a 3.§ (2) bek. figyelembevételével.'

(5) A személygépjarmii varakozohelyek szamat ¢s elhelyezését az Otek vonatkozo el8irasai sze-
rint kell meghatarozni és az Onkormanyzati parkolési rendeletben eléirtak szerinti kiegészité-
sekkel kell alkalmazni.!™174

(6) ' A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépjarmii tarolo, haztartishoz kapcsolodo raktar
(lomtar), sajat sziikségletil kis haszonallat-tart6 épiilet, mezégazdasagi tarolo épiilet, miihely,
kézmiiipari épiilet. Telkenként egy melléképiilet és egy kis haszonallat tarté épiilet épithetd.!™

(7) A melléképitmények kéziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhet6: kozmi-csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélyseéggel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkut,
pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nelkiili terasz), kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor, kerti épitett
tiizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m2-

es vetiilettel, kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.
b) A melléképitmények koziil az elékertben elhelyezheték: kozmii-csatlakozasi miitargy,
hulladék tartaly tarolo onalléan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alaptertilettel,

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(8) A zona teriiletén nyulvanyos (nyeles) telkek nem alakithatok ki.'™

(9) 178,179

T Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra kedve-
zGbb.

172 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
zObb.

173 Moédositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

174 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z0bb.

175 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél, médositotta tovabbé a 33/2013.
(X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15-t6l.

176 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

177 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétSl

MK iegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

7% A rendelet 23. § (2) bekezdését hatdlyon kivill helyezte a 35/2019. (X1.28.) onkormanyzati rendelet
2019, december 28. napjatol.
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24.§
A hagyomanyos kertségi karakterii zéna eléirasai

(1) A zdénaba a kialakult és nem kialakult hagyomanyos kertségi karakterii teriiletek tartoznak (5.
varosépitészeti karakter koda ovezetek).

(2) A zona teriiletén Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 2 rendeltetési
egység, a kiilsé korutat 5vezd zondban 6,0 m épitménymagassagu és legfeljebb 4 rendeltetési
egységet tartalmazé épiiletek helyezheték el.'®”

(3) Az Gjonnan kialakithato telek teriilete legalabb 600 m2 kiilsé korutat 6vezd gyiiriiben 450 m2
legyen. Nyulvanyos telekalakitas esetén a teleknyalvany szélessége 4,0 m, hossza legfeljebb
50,0 m lehet. A teleknytlvany a telek teriiletébe nem szamithato be. Ha a kialakitando oldalkert
a teleknyéllel szomszédos, vagy védett épliletek esetén a 22 § (3) bek.-ben eldirtakat kell al-
kalmazni.'®'

(4) Az 1) épitményeket a szabadon allo-altalanos, az ikres, vagy az oldalhataron all6 beépitési
modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni. Lako rendeltetési zonaban a kézbenso tel-
ken telkenként csak egy db, atmend (kétutcas) telken mindkét utca felol 1-1 db féépiilet he-
lyezhet6 el. (Saroktelek ebbdl a szempontbol kétutcas teleknek mindsithetd)

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzd, de legalabb 3 m, mig 0j beépités-re szant teriileten
5 m elSkertet kell kialakitani. Az elékert vonala kételezd épitési vonal is.!3?

(6) Az 0j beépitésre szant teriileten az épitési Ovezetre a kozmivesitettség mértékére €s modjara a
teljes kozmilvesitettség kovetelménye vonatkozik a 3. §. (2) bek. figyelembevételével.'®

(7) A gépjarmi-elhelyezést elhelyezését az Oték vonatkozo eléirdsai szerint kell meghatarozni és
az onkormanyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni. 3%

(8) ¥ A telken elhelyezheté melléképiiletek: gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolddd raktar

(lomtar), sajat sziikségletli kisallat-tarto épiilet, lakossagi szolgaltatd tevékenységhez kapeso-
16d6 miihely, kézmilipari épiilet.

(9) "*7A melléképitmények koziil

180 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

181 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

182Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01 -jétdl

183 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z0bb.

84Mbdositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

185 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
z0bb.

186 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl, médositotta tovibba a 33/2013.
(X1.04.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2013. november 15. napjatol.

1¥7 Modosttotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhetd: kozmii-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (leg-
feljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokat, pihenés
és jaték céljara szolgalo miitargy, a telepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelked? lefe-
dés nélkiili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, haz-
tartdsi célt kemence, kerti lugas, labon allé kerti teté legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti
szabadlépcso (tereplépesd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

b) az eldkertben elhelyezhetdk: kézmii-csatlakozasi miitargy, kozmiipotld mitargy, hulladék
tartaly tarolo onalldan, vagy a kerités részeként legfeljebb 4 m2 alaptertilettel, kirakatszek-
rény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(10) 188
(] ]) 189

25.§
A Kkiilsgségi karakteri zona eldirasai

(1) A zonaba a kiilséségi karakterti kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak. (6. varosépitési
karakter kodua 6vezetek).

(2) A zdna teriiletén Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu foépiiletek valamint mellék-
épiiletek helyezhetdk el. Laké rendeltetési zonaban telkenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb
kétlakasos illetdleg két rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el. Nem lakas esetén
minden megkezdett 120 m? nettd épilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit. A mel-
léképiilet épitménymagassiga nem haladhatja meg a féépiilet épitménymagassagat és a tets-
gerinc magassaga sem.

(3) Az tjonnan kialakithaté telek teriilete legaldbb 900 m2 legyen. Ujonnan nyilvanyos (nyeles)
telek csak az alabbi feltételekkel alakithato: ugy, hogy a teleknytlvany sz¢lessége legalabb 4,0
m. hossza legfeljebb 50,0 m. lehet. A teleknyulvéany a telek teriiletébe nem szamithaté be.'*

(4) Az 0j épitményeket a szabalyozasi terv épitési 6vezeti jele szerinti szabadon 4llo, vagy oldal-
hatéron 4116 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil kell elhelyezni. Atmené teleknél
mindkeét utca feldl elhelyezhetd 1-1 foépiilet. (Saroktelek ebbdl a szempontbdl kétuteds telek-
nek mindsithetd.)!?!1%2

(5) Ha a szabalyozasi tervlap maskeént nem rendelkezik, 0 épités esetén a szomszedos telkeken,
illet6leg a tomboldalon kialakult jellemz6 elkertet kell elhagyni. Ez esetben az illeszkedés
elve szerint az épitési hatosag hatarozza meg, sziikség szerint a varosi foépitész, elézetes

188 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (IT1.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jét5]

19 A rendelet 24. § (11) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) &nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

190 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

191 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

192 Modostitotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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allasfoglalasanak figyelembevételével az elékert méretét. Uj beépitésre szant teriileten 5,0 m
elékertet kell elhagyni, amely egyben a kotelezé épitési vonal. 193194

(6) Az épitési dvezetre a kbzmiivesitettség mértékére ¢s modjara a teljes kozmiivesitettség kdve-
telménye vonatkozik 900 m2-t61 kisebb telekteriilet esetén a teljes kozmilvesitettség a 3.§. (2)
bek. szerint, egyébként a részleges kdzmiivesitettség. '’

Q)

(8) A lakoépiileteket (a foépiileteket) az elékert hataratol mért 30,0 m mélységli lakdzdnaban, az
allattartd és a mezdgazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapesolodo épiileteket az
elékert hatartol mért 30,0 - 60,0 m mélységii gazdasagi zéonaban kell elhelyezni. Egyéb elhe-
lyezhetd épiiletek az el6kert hataratél mért 60,0 m mélységii zénaban helyezheték el. 2197

(9) A gépjarmi clhelyezést az Otck vonatkozo elbirasai szerint kell meghatarozni €s az dnkor-
manyzati parkolasi rendelet szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni.'#%'%

(10) A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezhetd. 800 m2-nél nagyobb,

és nem atmend telkeknél, a melléképiilet épitménymagassaga 6,0 m lehet.?*
(1 1) 201
(] 2) 202

26. §
Az egyéb karakterii zona eléirasai

(1) A zdénaba az elézéekbe nem sorolhato kialakult és nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a
gazdasagi- és a kiilonleges-, illetbleg egyes nem kozponti elhelyezkedésli vegyes rendeltetésii,
altalaban szabadon éllo-telepszer(, vagy szabadon éllo-altalanos beépitési modu tertiletek tar-
toznak. (7. varosépitészeti karakterii kodu 6vezetek.)

(2) Az épitési 6vezetre a kozmiivesitettség mértékére és mddjara a teljes kozmiivesitettség vonat-
kozik. A szakhatésagok éltal elfogadott miiszaki megoldast hidnyos, illetve részleges kozmii-
vesitettség csak a meglévé majorok esetében fogadhatok el. Részleges kozmiivesitettség,

193 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétdl

1% Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

195 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

196 Moédositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jété1

197 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

198 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

199 Modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

200 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

21 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétol

02 A rendelet 25. § (12) bekezdését hatilyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) dnkorméanyzati rendelet
2019, december 28. napjatol.
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illetve hianyos kdzmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg

a rendelet egyes épitési dvezeteire vonatkozo, eltéré rendelkezése hianyaban.>%
(3) 204205

(4) A gépjarmii elhelyezést a telepiilési teriileten a vegyes rendeltetési zonak esetén az Oték vo-
natkozo el6irdsai szerint kell meghatarozni és az dnkormanyzati parkolasi rendelet eléirasai
szerinti kiegészitésekkel kell alkalmazni, egyéb esetekben teljes egészében a sajat épitési tel-
ken kell biztositani, 2’627

(5) A zdnaba es6 lakotelepi teriileteken

a., a szabdlyozasi tervlapon jelolt lakotelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az eldirasokat,

b., Ujonnan uszotelek nem alakithatd ki. A 2009. december 1 el6tt kialakitott iszotelek be nem
épitett része — illeszkedési alapon — legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal beépithetd. Az
uszotelek hatarait tallepd épités csak a meglévé epiiletek akadalymentesitéséhez kapeso-
16do legsziiksegesebb mértékben (lejtd, személyfelvono 1étesitése) engedélyezhetd, vala-
mint utolagos hészigetelés céljara,”

c. % A szabalyozasi terven meghatérozott, szabadon allo- telepszerii uszo épitési telkes épitési
Ovezetbe sorolt telkek a meglévo éplilet bontasa utan a szabadon allo- telepszerti, Gsz6 épi-
tési telkes beépitési moédhoz tartozo eldirasok szerinti feltételekkel épithetok be.

d., terepszint alatti épitmény elhelyezése csak gépjarmil tarolo céljara engedélyezhetd.

e. A beépitettség mértéke a lakotelepek teriiletén csak utolagos hdszigeteléshez és akadaly-
mentesitéshez sziikséges mértékben novelheté?!!

210

(6) 212

a) A szabadon allo- telepszeri, Gszo épitési telkes beépitési méd szerinti telek, ill. telekcsoport
lehet kozteriileten beliili vagy egyéb telken belil 0szo épitési telkek csoportja is.

b) Szabadon allo- telepszerti, uszd épitési telkes beépitési mod esetén a telepszerii épitési Gvezet,
Ovezet beepitési szabalyai tobbszintes - kettd altalanos hasznalat szerinti teriilet, illetve épitési
Gvezet vagy Ovezet - alkalmazasaval is jelolt a szabalyozasi terven. Ennek megfeleloen a tér-
szinten kozforgalmi athajtoként jellt masodrendii kozlekedesi céli kozteriileti lirszelvény lég-
tere felett nyilas nélkili hatarfalas csatlakozassal a telekrész beépithetd.

c) Szabadon allo telepszerii Uiszo épitési telkes beépitési mod esetén az egyes szotelkek megen-
gedett legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot, melynek biztositasa érdekében eldkert,
oldalkert és hatsokert nem keriil meghatarozasra, a telek teljes teriilete épitési helynek mindsiil.

203 Modositotta a 18/2021. (VI1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos 202 1. junius 29. napjatol.

4 Kiegészitette a 13/2010. (IIL.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

205 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z0bb.

206 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

297 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 202 1. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
cléirasait a folyamatban levé hatésagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az igyfél szamara kedve-
zGbb.

208 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

209 Megallapitotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatilyos: 2022. aprilis 29-t61

210 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

2 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. méajus 01jétél

212 (6) bekezdés a) - ¢) pontjat megallapitotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29-t31

KészeghyArt Bt. - 2026 - 89



HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA (1864 HRSZ. - TORNATEREM) -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

41

(7) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési zonaban 3,5 m épitménymagassagot meg nem halado,
keritéssel egybeépitett portaépiilet és kerékpartarold elhelyezhetd. Az altaluk elfoglalt beépi-
tett teriilet legfeljebb 80 m? lehet.

®)

(8) 2°A melléképitmények koziil

a) az oldal és a hatsokertben elhelyezhet6: kdzmii-csatlakozasi mitargy, hulladéktartaly ta-
rolo legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel,
kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy a terepszintnél 1,0 m-nél magasabbra nem emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti
viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, labonallo kerti
tetd legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabadlépcso (tereplépesd) és lejtd, zaszlotartd osz-
lop.

b) az eldkertben elhelyezhetok: kozmii-csatlakozasi miitargy, részleges kozmiivesitettség
esetén kézmipotld miitargy, hulladék tartaly tarold onalloan, vagy a kerités részeként
legfeljebb 4 m2 alapterilettel, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel).

(9) 214
(10) Faéptlet(ek) megépitéséig sem gépjarmiitarold, sem parkolo a telken nem 1étesithetd.

27. §215
Az épitési zonak altalanos eldirasai

(1) A jelen rendelet IV. fejezetének sajatos eldirasai (a tovabbiakban: sajatos el6iras)
a. 18. § 1-3. tablazatban foglalt szamszerii elirasokat bovitheti (tovabbi szamszer( elGirasokat
rogzithet), illetve modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az eldkert teriiletén nem helyezhe-
tok el.

(3) Az eldirt épitménymagassag értéket, ha sajatos eldirds masként nem rendelkezik
- a gazdasagi, a vegyes ¢s a kiilonleges zonak kivételével, ahol csak az dvezeti eldirasaiban
szereplo legnagyobb épitménymagassag betartasa kotelezo - az utcai homlokzatmagassagra is
teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos el6iras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo eldiras masként nem rendelkezik, utca-
vonalra torténd épités esetén:

a. epiiletrész kinyllasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlata erkély kivételével:
- 18 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezheto,
- 18-20,0m kozotti szélességl utcan legfeljebb 80 cm,
- 20,0 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 100 cm lehet,

213 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

214 A 26.§ (9) bekezdését hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022.
Jalius 01. napjatol. .

15 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktéber 01-jétol
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de homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak 1/2 részét. A
telekhataroktol 2-2 m-ig kinyulas nem engedélyezhetd.

b., az épitési helyen kiviilre a sajat telek f6lé csak legfeljebb 75 cm-es eresz, valamint legalabb
5,0 méter elokert esetén legfeljebb 120 cm-es mélységben zart erkély, erkély és 2,0 m-es
kinyulassal elétetd nyalhat ki.?'®

(5) 217218 A beépitési, épitési tvezeti kovetelményeknek nem megfeleld épiilet felGjitisa esetén az
épitési helybdl kinyulo, meglevd épiilet tetéfeltjitasa 0j tetdszerkezettel és tetdidommal épit-
ménymagassag novelése nélkiil a kedvez6 telepiilésképi megjelenés érdekében megengedett.

(6) *'°Ha sajdtos-, vagy értékvédelmi elsirds masként nem rendelkezik, az épitési hely kozteriilet
feloli hatarat kotelezd épitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az egyéb varosépitészeti karakter-
zonaba sorolt teriileteket. A tényleges beépitési vonal azonban az ¢pitési hely hatarvonalanak
1/3 hosszan a telek iranyaba visszaléphet.

Ha a kdtelezd épitési vonal egyben utcai telekhatar is, ugy a visszalépés legfeljebb 3,0 m lehet
¢s ez esctben a tényleges ¢pitési vonal €s a szabalyozasi vonal kozotti teriiletre az elékertre
vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(7) Lako rendeltetésii zonaban a foepiiletnek az elokert hataratol mért vetfileti hossza (a beépitési
mélysége) a 30 m-t nem haladhatja meg, kivéve a belvaros (B) terliletét, ahol a beépitési mély-
ség foépiilet esetén a hatso kert vonaldig megengedett mértékii. A 45 méternél nagyobb beépi-
tési mélység esetén foépiiletet osztott tomeggel vagy két kiilonallo tomegben kell elhelyezni.
Osztott tdmeg eseteben az épiilet tomeget egy min. 5,0 méter széles savval kell megtorni gy,
hogy ebben a savban csak az épitménymagassag felének megfelelé homlokzatmagassaggal
alakithato ki az épiiletrész. Teljes épitménymagassaggal csak akkor, ha a két tomeg k6zott az

épiiletrész legfeljebb 6, 0 méter mélységii.??">2!

(8) 22222 A kéziizemi kozmithalézatok és kozmiilétesitmények- igy kiilonésen a villamos energia
ellatasa, vizellatds, a szennyvizelvezetés és —kezelés,a csapadékviz-elvezetés,a foldgazella-
tas,a tavhoellatas, a kabel-televizio,média,a tavkozlés- epitményeinek, berendezéseinek koz-
tertileten torténd elhelyezésénél az dnkormanyzat helyi telepiiléskép védelmi rendeletének az
eloirasait is alkalmazni kell.

(9) **Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tivolsag a nem éghetd anyagu térelhatarold szer-
kezetli, falazati, burkolatd, héjazati épiiletek esetében a szabalyozott legnagyobb

216 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra kedve-
zGbb.

217 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

218 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

219 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

220 Médositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018, december 01. napjatol.

2! Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z3bb.

22 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

223 Méodositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

224 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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épitménymagasség, de legalabb 6,0 m. A legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lakoépiiletek-

nél ez a tavolsag:

a., 4,0 m-ig csdkkenthet6 oldal hataron allo beépitési mdd esetén legteljebb 4,0 m, szabadon
allo beépitési mod esetén legfeljebb 3, 0 m oldalkert méret betartasa mellett, ha az egymést
atfedd szemben fekvé homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok nyilo-
feliilete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2—nél, a mar régebbi szabalyok szerint beépitett
terlileten 1évd beépitetlen telek esetén,

b., 2,0 m-ig csokkenthetd az oldal hatdron 4116 beépitési mod esetén, ha az épitési dvezeti eld-
irasok betartasaval az épitési oldal iranyu épiilet elhelyezés csak igy biztosithato, kiilondsen,
ha a szomszédos telken szabalytalanul elhelyezkedd épitmény hatosagi engedéllyel rendel-
kezik, vagy 10 évnél régebbi ¢és a legnagyobb épitménymagassag nem haladja meg a 6 mé-
tert.

A csokkentés az alabbi kovetelmények egyiittes betartasa mellett lehetséges:

1. A szomszédos telek felé tetofeliilet megjelenhet (nyeregtetd) oly modon, hogy az ereszalj
deszkazatat le kell burkolni gy, hogy eleget tegyen a tiizfal kovetelményeinek, valamint
mindkét épitmény egymas felé nézo tetéhéjazata nem éghetd, nyilas nélkiili legyen.

2. Az 1j épiilet szomszédos épiilettel atfedé homlokzatszakaszat nyilas nélkiili tizfalként,
vagy tlizfallal egyenértékii biztonsagot nytjt6 falként kell megépiteni.

(10) 25226 Az oldalkert legkisebb mérete oldalhataron allo, és zartsorti épitési helyen beliil alkal-
mazott oldalhataron allo beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb
6,0 m, - mely a (9) bekezdés szerinti feltételek szerint legfeljebb 4,0 méter értekig csokkent-
hetd, - mig szabadon allo beépitési mod esetén a szabalyozott épitménymagassag fele, de
legalabb 3,0 m. A hatsokert legkisebb mérete — amennyiben a zona eloirasok masként nem
szabalyozzak — a szabalyozott épitménymagassag, illetve a hatso kert feldli tényleges, ter-
vezett homlokzatmagassaggal megegyezd méret, de legalabb 6,0 m.”A (9) bekezdés szerinti
feltételek szerint cs6kkenthetd az oldal kert mérete zugutcaban levd, valamint a belvaros (B)
tertiletén levd un. lapos, illetve kismélységt telkeknél. Kismélységl telek esetén a hatsokert
meélysége az épitési Ovezeti eldirasokban szabalyozott megengedett legnagyobb épitmény-
magassag, amely csokkenthet a hatso kert feldli tényleges, tervezett homlokzatmagassaggal
megegyezd méretre, de legalabb 6,0 m. Lapos telek esetén hatsokert nincs, az épiilet a be-
épitettség legnagyobb mértékéig a hatso telekhatarra kiépithetd legfeljebb 6,0 m homlokzat-
magassaggal, tlizfalas lezarassal.”?’

(11) A gazdasagi, a vegyes ¢s kiilonleges rendeltetési zonakban az eldirt épitménymagassag
also korlatjat nem kell figyelembe venni. A Kiskoruton beliili telkek esetében, ahol a telek
el6tti kozteriileti kialakult utca szélessége kisebb, mint 10,0 m, és az dvezetre eldirt szabalyo-
zott épitménymagassag 7-10 m, a 31.§. (4) d., 4. pontjaban, és a 40. §. (1) k., és 1., pontjaiban
eldirtakat is alkalmazni kell az elézdek figyelembe vételével. A Kiskoraton beliili telkek ese-
tében ahol a telek elotti kialakult, 8,0 m-nél kisebb szélességii kozteriileti utcak melletti Vit
Gvezetbe eso telkeknél az elézéeken tul a 22. §. (2) bekezdést is alkalmazni kell.

225 Modositotta a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022. julius 01. napjatol. A rendelkezéseit a
hatalyba lépését kovetden a folyamatban levd indulo tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az ligyfél szamara
kedvezobb.

226 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 3. §. Hatalyos: 2023, VL. 30-tol.

227 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet

eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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(12) 228229 Bpitményre helyezett hirkozlési torony legmagasabb pontjanak épitménymagassagba
beszamitando értékét az épitmény melletti csatlakozo terep szintjétél kell érteni.

(13)  Melléképiilet és rampa az elékert és az oldalkert szabalyozott méretén beliil illetve 400 m*-
nél kisebb telken nem helyezheto el.

(14)  Epitési telken dtmend arok vagy vizfolyas mederrézsiijének é1ét31 6-6 m-es savban, kozmii
esetén annak védoétavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el.

(15) Utcavonalra, elékert nélkiil torténd épiilet elhelyezés esetén a kozteriiletre nézé lakas utcai
ablak parapet magassiga az utca jardaszintje folott legaldbb 1,8 m-re legyen.?”

(16) 231

(17) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon til nydlé épiileten, ill. épiiletrészen épitési munka
nem végezhetd, kivéve felujitasi, allagmegovasi munkakat.

(19) #2233 A telepiilésképp védelmérdl szold snkormanyzati rendelet szerinti meghatarozo terii-
leteken tiltott anyaghasznalat eloirasait — fahaz, ronkhaz és gerendahaz, tetéfedé anyagok —
az 1. § (2) szerint az dnkormanyzat telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletében foglaltakkal
egytitt kell alkalmazni.

(20) Kétszintes tetOtér nem épitheto.

(21) Ha a sajatos cloiras vagy értékvédelmi eldiras masként nem rendelkezik, az illeszkedés
szempontjabol az elokertet a szomszédos telkeken, illetdleg a tdmboldalon kialakult jel-
lemz6 adottsagok szerint kell meghatarozni. Ez esetben az illeszkedés elve szerint az épitési
hatésag hatarozza meg, sziikség szerint a varosi foépitész eldzetes allasfoglalasanak
figyelembevételével az elékert méretét.>*

(22) A hagyomanyos kertségi, a killsOségi és az egyéb varosépitészeti karakter(i zonakban az ut-
cai kerités legfeljebb 1,8 m magas és 75 %-ban attort legyen. Tomoren csak gyalult deszka-
bol épithetd.

(23) Kis mélységii, vagy fekvd telkeknél, ha a beépitési mod szabadon allo, oldalhatéron allo,
vagy ikres, ugy melléképiilet a hatso telekhataron is elhelyezhetd, ha a szomszédos telek
szabalyos beépitését nem korlatozza.

28 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

229 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

230 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z0bb.

231 Hatalyon kiviil helyezte a 6 /2022. (1.27.) nkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022. januar 28. napjatél

232 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2018. december 01. napjatol.
23 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

234, Az épittetd az épitési hatosagtol kérheti épitésiigyi hatdsagi szolgaltatds keretében a vonatkozo illeszkedési sza-
balyok tételes meghatdrozasdt. ” szovegreszt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.
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Ha a hatsé telekhatar fel6li szomszédos telek is kismélységii vagy fekvo telek, a melléképii-
letek a kozos telekhataron tiizfallal 6sszeépithetdk.?*

(24) #6237 Amennyiben a rendelet altalanos vagy sajatos eléirasa masként nem rendelkezik, a
mezbgazdasagi teriileten meglevo, milvelésbol kivont telkek lakoépiiletei egy alkalommal
legfeljebb 50 m2 — rel bovithetok ugy, hogy a beépitettség mértékére vonatkozo kovetel-
ményt nem kell figyelembe venni.

(25) A belteriiletbe nem vont lakoéteriileteken az Ma-1 mezdgazdasagi dvezet szabalyai szerinti
gazdasagi épiilet épithetd (allattarto épiilet kivételével) a szabélyozott telekhatartol 30,0 m-
re. Meglevé gazdasagi éptilet hasznalatdhoz sziikséges melléképitmény (pld.:tragyatérolo,
stb.) épithetd, a meglevo telekadottsag szerinti beépitési szazalék mértékében, de maximum
100 m? alapteriilettel.

(26)  Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségligyi épiiletet a vonatkozo eldirasok szerint kell elhe-
lyezni, a beépitettség eldirt mértekenek betartasa mellett. Ahol a kialakult allapot a beépités
mértékét mllépi, ott az épiilet(ek) nem bovithetok.

(27) A telepiiléskarakter védelem” alatt allé utcik és terek ( a Petéfi utca a fétértdl a Kor-
pona utcaig, a II. Rékdczi Ferenc utca a Kalvin tértdl a nagykoritig, a Korpona utca a
Kalvin tértél az Ady Endre térig, valamint a Kalvin tér, Baltazar utca térfalai) kivételével,
a varos teljes teriiletét érintéen, ahol zartsoru beépitési mod eléirt, de a kialakult allapottal,
telepiilésképpel (illeszkedés) 9ssze nem egyeztethetd, 4 kovetkezo feltételek szerint el lehet
térni az el6irt beépitési mod szerinti kotelezd épiilet elhelyezéstdl, telepitéstdl: ha a szom-
szédos telkeken, kialakult jellemzd adottsagok nem zartsort beépitésnek megfeleloek, az
esetben () épiiletet oldalhataron, vagy szabadon 4llo épiiletelhelyezéssel is lehet telepiteni.
Ilyenkor a szomszédos épiilet felé esé telekhatartol vald tavolsag 7,5 m épitménymagassa-
gig legalabb 3,0 m, 10, m épitménymagassagig legalabb 4,0 m, 12,5 épitménymagassagig
legalabb 5,0 m2.

(28) Utemezett beépités esetén az iddben eldszor létesitésre, megépitésre keriils féépiilet, illetve
rendeltetési egység nem létesiilhet csak az épitési vonalon (utcai telekhataron, illetve el6-
kert épitési vonalan). A tovabbi épitési litemben valosulhat csak meg a t6bbi rendeltetési

egység.”**

(29) A telepiiléskozponti vegyes zdnaban, kozponti vegyes zénaban és gazdasagi zonak-
ban ,ahol teljes tombre vonatkozik a szabalyozas, a beékelédott lakoingatlanok esetében a
lakdéptilet atalakithato és bovithetd funkcidjanak megfelelden, az adott, telektombre vonat-
kozd elirasok betartasaval. A telepiiléskdzponti vegyes zonaban, kozponti vegyes

235 Modositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

336 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

237 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z0bb.

238 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
elbirasait a folyamatban lev hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
zGbb.

B9 Ulcai épitési vonalon meglevd épiilet bontdsa, amennyiben a hdisé kert felé mogotte fGépiilet épiilt (lakd, vagy
egvéb funkciofji rendelletési egység), csak az esethen helyezheld el, ha jogerds engedély keriill kiaddsra 1j uicai épi-
tési vonalra keriild féépiiletre, és annak megépitésére 3 év beépitési kitelezettség keriil megallapitasra.” szoveg-
részt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a ren-
delet eléirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara

kedvezobb.
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zonaban 1j lakéépiilet is elhelyezhetd az adott telektombre vonatkozd eldirasok be-
tartasaval.

(30) A vonalas szabalyozasi elemként tervezett maganiitként is megvalosithato kozlekedési at
hatara (tombfeltaré utcanyitasok esetében), a kozlekedési célu kozteriiletként jeldltek ki-
vételével, nem kotelezbszabalyozasi elem, hanem csak iranyado jellegii, amely maganut
megvalositasi lehetdségét mutatja. Ezen szabélyozasi elemmel érintett ingatlanok beépité-
sét emiatt kiilon korlatozas nem érinti.

(31) **'Kételezden zoldfeliileti célra hasznalando teriiletet kialakitani a szabalyozasi tervlapon
jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:
a) Az épitési telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany telepités-
¢ével kell kialakitani ipari gazdasagi teriiletek esetén.
b) A nem egy Utemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének meg-
valositott teriilete a be¢pitésre igénybe vett teriiletaranyaban megoszthato.

(32)**! A gazdasagi, a vegyes és killonleges rendeltetésti zonakban az eléirt kialakithato legkisebb
telektertilet méretét, mint also korlatot nem kell figyelembe venni az alabbi esetekben:
1. technologiai miitargyak, felszin feletti gépészeti berendezések,
2. technologia megkivanta oszlopok és tornyok,
3. lizemanyagtolto allomas,
4. az 1), 2) és 3) pontok szerinti esetekhez kapcsoloddan a technologia megkivanta épiile-
tek és épitmények létesitése esetében.
A fentiek szerinti esetekben alakithato telket ugy kell figyelembe venni, hogy a telekhata-
ran kiviil a vonalas légvezetékek védétavolsagat €s biztonsagi dvezetét kivéve egyeéb ve-
dotavolsag és védoovezet nem nyulhat.

(33)**? Kbézmiivek véddtavolsagan beliil sem felszin alatti sem felszin feletti miitargy, épitmény
nem létesithetd, tovabba nem telepithetd fa, bokor, cserje. Kozmiivek védétavolsagan beliil
talajtakard novényzet telepithetd, valamint burkolt kézlekedési tertilet leétesithetd. Nyitott
kozmi arok lefedheté baleset megelézés érdekeben, illetve kozlekedési teriiletként, de
ezekben az esetekben a kozmil létesitmény kezelésének-karbantartasanak feltételeit is fi-
gyelembe kell venni a lefedés kialakitasanal.

(34) 243, 244

(35) Amennyiben az oldalhataron allo beépitésre szabalyozott meglévd véltozo szélességii épitési
telek kotelezo, utca feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetové egy legalabb 6,0
méter szélességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan, maximum 10 m elékert mélységgel is
clhelyezheto, ahol az elvarhatd minimalis (6,0 m) sz¢lességii épiilet megépitheto.

(36) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant eldkertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keske-
nyebb része feldli utca felé kell az dvezetben megszabott el6kertet kialakitani. A hosszabbik te-
lekhatar felé az épiilet az utcaban kialakult, vagy 3,0 m eldkerttel helyezhet6 el. A sarokteleknél a

240 Megallapitotta az 5/2015.(11.13.) énk.rendelet. Hatalyos 2015. mércius 01. napjatol.

241 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2019. marcius 01. napjatol.
242 A rendelkezést hatalyba léptette a 11/2019. (I1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2019. marcius 01. napjatol.
33 A (34) bekezdést beiktatta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatol.

** Hatalyon kiviil helyezte: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 4. §. Hatalytalan: 2023. V1. 30-t6l.
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tavolsagok a keskenyebb koztertileti homlokvonallal rendelkezd telekoldalrdl (rovidebb telekol-
dalrél) szamitandok.

(37) Oldalhataron allo beépités esetén az épitési oldalt a teriileten kialakult épitési rendnek meg-
felelden kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos ingatlan valame-
lyikén a kialakult rendt6l eltérd épitési oldal alakult ki, gy kell az épitési oldalt egyedileg meg-
hatarozni, hogy a lakohelyiségek tdjolasa sorrendben déli, keleti, esetleg nyugati (vagy ezek atme-
nete) legyen, a szomszédos éptiletektdl az eldirt homlokzatok kozotti tavolsag biztositott legyen,
és a telek beépitése ne akadalyozza meg a szomszéd telkek azonos beépitési lehetéségét.

(38) Azokban az dvezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron all6 beépitést enged meg,
saroktelkek, vagy, ha a telek szélessége a 16,0 métert nem éri el, illetve nem haladja meg, valamint,
ha az épitési oldal valtozasa miatt az épiilet a telek egyik oldalan sem volna a szabalyok szerint
clhelyezheto az épitési helyen beliil, gy az oldalhataron allo épitési helyen beliil az épiilet szaba-
don allo épitési helyen belill is elhelyezhetd, az utcaban kialakult elékert mélyseg biztositasaval.

(39) Azokon az épitési telkeken, ahol a szabalyozasi terv az épitési helyet meghatarozza, Ggy 1j
éptiletet elhelyezni azon beliil lehet, fliggetlentil a sajatos eldirasokban foglaltaktol. Ahol a szaba-
lyozasi terv az épitési helyet kijeldli és az épitési telek beépitési modja zartsort vagy zartsortian
kialakult beépitésii, az 0j éptlilet épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd, de a szabéalyozasi ter-
ven kijeldlt épitési hely kozteriilethez kdzelebbi hatarvonala kotelezé beépitési vonalnak tekin-
tendd. A szabalyozasi terven jelolt épitési hely esetében a telekre vonatkozo elé-, oldal- és hatso-
kerti méreteket a jelolt épitési hely hatarozza meg.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

28. §
A zaj elleni védelem zonai

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények tize-
meltethetok, épithetok, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hataran nem haladja
meg a zonara vonatkozoan jogszabalyban el6irt hatarértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:
a., csendes zona: a temetdk, a kegyeleti parkok, a kézparkok, az tidiil6tertiletek és a kiilonleges
idegenforgalmi teriiletek,
b., atlagos érzékenységli zona: minden mas telepiilési teriilet,
c., nem érzékeny zona: az igazgatasi teriiletnek a teleptilési teriileten kiviili része.

29.§
A levegétisztasagi védelmi zéna

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt ki-
bocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) 245

30. §

245 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eléirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara ked-
vezdbb.
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e

Altalanos kérnyezetvédelmi el6irasok

(1) A varos igazgatasi terliletén kommunalis és veszélyes hulladékégetd nem helyezheto el és csak
olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények lizemeltethetdk, épithetdk, amelyek
zaj-, rezgés- ¢és légszennyezbanyag kibocsatasa nem haladja meg a telek teriilete szerinti — a
vonatkozé jogszabalyokban eldirt — kibocsatasi hatarértékeket.*®

(2) > 2% A varos tertiletén allattartas céljara szolgalo épitmény elhelyezésének lakoépiilettol valo
tavolsdga (a fé rendeltetés épiiletétdl) baromfi esetében 6,0 m-nél, mas haszonallat esetében
10,0 m-nél, tragya- és tragyalétarolo esetében 12,0 m-nél kisebb nem lehet. Lakotertileti épitési
telken legfeljebb 1 darab allattarté ol épiilet helyezhetd el, maximum az ingatlan beépithetdsé-
gének 10%-o0s mértékéig. Utcavonaltol mért 20 m tavolsagon beliil allattartas céljara szolgalo
éplilet nem létesithetd. Telepiiléskdzponti vegyes zonaban, kzponti vegyeszonaban és keres-
kedelmi, szolgaltatd gazdasagi zonaban allattarto épiilet nem létesitheto.

(3)Veszélyes hulladék az tizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo jog-
szabélyok és hatosagi eléirasok betartasaval tarolhato. Uj veszélyes hulladék lerako, artalmat-
lanito telep 1étesitése csak Magyarorszag Teriiletrendezési Tervérél szolo torvényben megha-
tarozott esetben és modon lehetséges.>*

(4)Allati hulladék begyiijté telep a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési zonaban, vagy konténer
és az allattarto telepek teriiletén a vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi eldirasok megtartasaval
Gjonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek rendeltetésszerii felhasznalasat nem zavarja.>>

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, né-
vényveédo szert, miitragyat, Gts6zasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzaro szigetelésii,
zart taroloban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijeldlt gyiijtéhelyen lehet elhelyezni.

(6) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya, kommunalis hulladék
¢és egyeb hulladek artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijelolt telepekre szallitasarol.

(7) Eldvizfolyasokba, csapadékesatornaba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezeti tilos, ezeket a meglévé szennyvizbekdteseket a jelen rendelet hatalyba 1épését kovetoen
meg kell sziintetni.

(8) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belteriileten csak a kdzcsator-
naba, annak kiépitéséig zart taroldba vezethetd, vagy a szakhatosagok eldirdsai szerint artal-
matlanithatok. Kiilteriileten a teljes kozmiivesitettség elbirasanak teljesitéséhez - ahol a
szennyviz kozcsatornaba nem vezetheté - egyedi szennyviztarolo, szennyviztisztito

246 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

27 Modositotta a 28/2022. (VL.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius 01. napjatél. A rendelkezéseit a
hatalyba lépését kévetden a folyamatban levd indulo iigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfél szamara
kedvezdibb.

¢ Modositotta: 17/2023. (TV. 27.) Onk. rendelet 5. §. Hatdlyos: 2023. VI. 30-t6l.

9 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

230 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok sordn is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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berendezés 1étesithetd, a szakhatosagok eldirasai szerint. A kozesatornaba vezetett szennyvi-
zek minéségének meg kell felelnie a jogszabalyban megallapitott hatarértékeknek. 25!

(9) Gazdasagi és lako, valamint vegyes, egyes esetekben kiilonleges teriiletek kozott a gazdasagi
teriileten beliil véddtertiletet kell kijeldlni, melyet betiltetési kotelezettség is terhel a védéterti-
leteket a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ahol véddteriilet nincs kijelolve, ott a kibocsato létesit-
mény telkén kell a sziikséges védelmet biztositani.**?

30/A.8
(1) Azokban az épitési ovezetekben és Gvezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és eldallitas
(ipari vagy gyartd tevékenység) megengedett, ott tilos olyan 0 épitményt elhelyezni, vagy
meglévé épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az alabbi-
akra irdnyul az dvezeti ¢s ¢pitési dvezeti eldirasoktol fliggetleniil:

a) az elektromos energia raktarozasara szolgalo energiatarolo eszkoz (a tovabbiakban: ener-
giatarolo eszkoz) cldallitasara, gyartasara, Osszeszerelésére, javitasara, bontasara vagy
részegységekre torténd szétszerelésére (ipari vagy szolgaltatd vagy gyarto rendeltetés);

b) energiatarolo eszkoz eldallitasahoz felhasznalhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag, vagy
a felhasznalas soran mas anyaggal veszélyes elegyet képezd anyagbol késziilo alkatrész
tarolasara;

c) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eloallitasara, gyartasara, dsszeszerelésére vagy ja-
vitasara szolgal6 anodok, katodok, szeparatorok, cellak, modulok, akkupakkok 6sszealli-
tasa (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto rendeltetés);

d) selejt energiatarold eszk6zok tarolasa, szétszerelése, bontasa, daralasa;

¢) az energiatarolo eszkézokbol képzodo hulladékok gylijtésére (hulladékgazdalkodasi ren-
deltetés, kiveve a lakossagi hulladékgy(ijté udvar, atvevohely vagy visszavaltd pont ren-
deltetésii épitmenyt);

f) az energiatarold eszk6zbol képzédo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy rak-
tarozési rendeltetés), kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat;

g) az energiatarolo eszkozokbdl képzodo hulladékok kezelése;

h) az energiatarolo eszkéz — a (2) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara (rakta-
rozasi rendeltetés).

(2) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitményck
azon részeire, amelyekben:

a) a lakossag vagy gazdalkodo szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez kapcso-
l6dodan, a rendeltetésnek megfelelé hasznalathoz, miitkddéshez sziikséges mennyiségben
és modon, ideiglenesen tarol j vagy hasznalt energiatarolo eszkozoket (igy kiillondsen
jarmiivek, munkaeszk6zok, elektronikai eszk6z9k indito- és meghajtéakkumulatorai, va-
lamint haztartasi elemek és akkumulétorok);

31 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
2 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétSl
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b) a kereskedelmi rendeltetésii egységekben a végfelhasznalok részére torténd értékesités cél-
jabol, a végfelhasznalok részére torténd értékesitéshez szitkséges kiskereskedelmi meny-
nyiségben tarolnak Uj energiatarolo eszkozoket.

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASALI

31.§
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai eldirasok zonai

(1) Az orszagos védelem alatt alld, a Bocskai tér térségében kijeldlt miiemléki kérnyezetben épi-
tési munkat végezni, rendeltetést modositani csak az idevonatkozo jogszabalyok alkalmaza-
saval lehet.*?

(2) A Nagykoraton beliili teriilet helyi telepiilésszerkezeti védelem alatt all. ***Ezen beliil a kis-
koraton beliili teriilet (beleértve a Bocskai teret is) memléki jelentdségii tertilet. Az értékve-
delmi zénaban.?*

a. a meglévo utcak szélessége (szabalyozasi vonala) csak 8,0 méternél kisebb méret esetében
valtoztathato. A tobbi, meglévd utcdk, terek, teresedések kialakult hatdrvonalai nem val-
toztathatok. Ahol az utcavonali beépitésnél az éplilet visszaugrathato, ott — jelzésszeriien,
(pl. burkolati kialakitassal) az eredeti hatarvonalakat jelolni kell.>*

b., csak a kialakult, jellemzé teriilet-felhasznalas (rendeltetési zona besorolas) alkal- mazhato,
amely a varoskdzpontban kdzponti vegyes, illetdleg telepiiléskdzpont vegyes, mig a két
korut kozétti belvarosi teriileteken jellemzGen kisvarosias €s nagyvarosias lakoteriilet.

253 Médositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétSl

254 A teriilet a varos értékvédelmi zéndja.” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati ren-
delet 2021. februdr 12. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkal-
mazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezdbb.

235 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

¥6Modositotta a 13/2010. (I111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

257 A rendelet 31. § (2) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

8 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkormdnyzati rendelet 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rende-
let cloirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vezbb.

3 Hatélyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

260 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatél.

261 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

262 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X1L.15.) nkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

263 A rendelet 31. § (2) bekezdés i., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkorményzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

264 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018, januar 01. napjatol.
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(4) A helyi értékvédelmi zonaban a kis- és a nagykorat kézotti tertileten beliil a nagykérit mind-
két oldalat is beleértve az épiilet-elhelyezés szabalyai az alabbiak:?6°
a., A beépitési mdd a szabalyozasi terv épitési dvezeti jele szerinti zartsoru-altalanos, vagy
zartsort-keretes. %
b,. az épitési hely hatarai az utcavonal (a telek homlokvonala) és a hatsokert telken beliili vo-
nala?®’
c., ahatsokert mélysége az 6vezeti eldirasokban szabalyozott megengedett legnagyobb épit-
ménymagassag, mely csokkenthetd a hatso kert feldli tényleges, tervezett homlokzatma-
gassaggal megegyezd méretre, de legalabb 6,0 m.?%%26?
d.,az épiileteket — a 27. § (27) bekezdés rendelkezései szerint meghatarozottak kivételével -
az épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy azok illeszkedjenek a szomszéd telkeken
mar kialakult beépitéshez az alabbiak szerint:>"°
1., ha a szomszédos telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet
kozejuk az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhataron 7,0 - 12,0 m mélységben tliz-
fallal. Ettol el Iehet térni akkor, ha a szomszédos telken meglévo épiilet csatlakozo
hatarfalanak adottsagai - annak mélységi mérete, vagy annak nyilaszard nélkiili to-
mor hatarfalanak mélységi mérete ezt sziikségessé teszi.
Ha a szabalyozasi terv ,.ek = 3” szoveges felirati jeloléssel elokert kialakitasara vo-
natkozoan - szabalyozasi vonal rogzitése nélkiil - 3 m elékertet hataroz, meg az eset-
ben a 3 m elékertet ki kell alakitani , kivéve ha a szomszédos telkeken az épliletek az
utcavonalon, vagy 3m-nél kisebb eldkerttel helyezkednek el, mert ez esetben az épii-
letet kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni.
Ha a telek utcavonala végig nem épitheto be, legalabb 4,0 max 7,5 m-es epiiletkozt
kell hagyni, és az utca fel6l az épiiletkozt legalabb a 21.§.(5) bekezdésben eldirt ka-
puepitménnyel kell zarni. Az épiiletkdzt hatarold épiiletek tlizfalasak legyenek. Ki-
veéve az (5) bekezdésben kivételként megnevezett telektombioket, ahol az épiiletkoz
—indokolt esetben- 12,0 méterre ndvelhetd tilzfalépitési katelezettség nélkiil is.2”127

2., 2324

3., haakdzvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon
elékertesen all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az el6kertes épii-
let feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol 3,0 méterre.

4., a8,0-10,0 m szélességii kiszolgalo utcak, utcaszakaszok mentén utcafronti épiilet el-
helyezés esetén az eldirt épitménymagassdg értékeken beliili lehet. A 8,0 méternél

263 A 31. § eredeti (4) bekezdését hatalyon Kiviil helyezte és a 31. § szamozasat, valamint a (4) bekezdést modosi-
totta a 13/2010. (TI1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

266 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szaméra kedve-
zGbb.

27 Médositotta a 13/2010. (I111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéts1

268 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jétol

262 Moédositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-
z0bb.

270 A rendelet 31. § (4) bekezdés d., pontjanak elsé mondatit modositotta a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eloirasait a folyamatban levd hatosagi eljarasok soran is
alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.

27 Modositotta a 139/2010. (IV.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6]

2 Médositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirdsait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
zGbb.

213 Modositotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2014. oktober 01-jétol

374 A rendelet 31. § (2) bekezdés d., 2., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) Snkorményzati rendelet
2019, december 28. napjatol.
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keskenyebb zugokban, zsdkutcakban és utcakban torténd épiilet elhelyezésre a 22. §
(2) bekezdésben és 27. § (36) bekezdésben elbirtakat kell alkalmazni.?”>-27

5., két utcara nyild telek mindkét utca feldl beépithetd a 18. §-ban eldirt mértékben.

6., apolgari- és a kisvarosias karakterii 6vezetekben, ha a telek mélysége lehetove teszi,
a telek egyik oldalvonalan oldalszarny is épithetd, de csak legfeljebb 6,0 m épitmény-
magassaggal. Az oldalszarny és a telek szemkozti telekhatara kozott legalabb 6,0 m
tavolsagot kell tartani. Atmené telek esetén, amennyiben az nem épithetd be mindkét
utca feldl, az oldalszarny az egyik utca épitési vonaldig épithetd. Zartsoru altalanos
beépitési mod esetén az oldalszarnyat az esetben kell tlizfalasan kialakitani, ha tlz-
falas épiilet mellé épiil.

(5) _277,278
(6) A zonan belill a , telepiiléskarakter védelem™ alatt allo utcakban (tertileteken) a telkeket telek-

hatartol telekhatarig be kell epiteni, elokert nélkiili épiilet elhelyezéssel, kapuathajtoval. A
16,0 m-nél szélesebb telkeken épiiletkoz alakithato ki az (4) bek. d.1. Pont szerint.*”

(7) 280
(8) 281
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
32.§
Tilalmi zonak
(1
(2) 283

(3) A szabalyozasi terven jellt teriiletekre az Onkormanyzat eldvasarlasi jogot jegyeztethet be.?®

33.8
Korlatozasi zonak

(1) A biizos, fertdzésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védoteriiletének korlato-
zasi zonajaba esé telkeken, illetdleg telekrészeken szallas jellegil, pihenési célu, intézményi,

75 Modositotta a 19/2010. (TV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

6 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-

zObb.

277 Moédositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-

z0bb.

278 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rende-
let elbirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara ked-
vezdbb.

9 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

280 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

281 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X1L.15.) nkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. januar 01. napjatol.

282 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

283 Hatalyon kiviil helyezte a 24 /2018. (X1.29.) nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 01. napjatol.

84 Kiegészitette a 13/2010. (L11.25.) Onk. rendelet. Hatdlyos: 2010. méjus 01-jétol
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oo

¢élelmiszer feldolgozo és raktarozo épitmény, valamint tizemi méretii allattartd telep nem he-
lyezhetd el.

(2) Orszagos kozattal érintkez6 telken, a kézat véddtavolsagan beliili telekrészen, épitmény csak
a kiilon jogszabalyok szerint helyezheté el

(3) A vasit szabdlyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zondjaban (a szélsd vaganytdl szamitott 50,0
m-en beliil) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

(4) Az eldvasarlasi korlatozas zonajaba esé telkekre, telekrészekre a tervezett kozceélh felhaszna-
las megvalosulasa érdekében az onkormanyzat elévasarlasi jogot tarthat fenn.

(5) A folyok és csatornak korlatozasi zonajaban, azok kiilsé telekhataratdl mérve:
a., a Keleti focsatorna esetében (a meglévo horgasztanyakhoz rendelt telekrész kivételével)
100,0 —100,0 m,
b., egy¢cb csatorna ¢és ér esetcben 50,0 — 50,0 m-en beliil esé telkeken, illetéleg telekrészeken
éptilet nem helyezhetd el.

kezési helyek sem jelolhetok ki.>5

(6) A varostest koré, a szabalyozasi terven jelolt, be nem épithetd (minimum 200 m széles) gytri

teriiletén a beépitésre nem szant teriilet barmely zonajaban épitmény épiilet nem helyezhetd

el a 10.§ (4) bekezdés a-c. és e. pontjaiban felsoroltak kivételével. Teriilete azonban a beépit-
hetdség mértékébe beszamithat6.?®

LA gylrl teriiletén temet-

VAROSPOLITIKAI BONUSZ ZONAK ELOIRASAI
34.§

(1) 28289 A 76naba a Nagykorit altal hatarolt Belvaros varoskdzpont céljara kijellt, valamint a
Vénkert, a Kozépkert- Zaboskert és a Déli lucernas varosrész-kozpont céljara kijeldlt telepii-
léskdzpont vegyes (Vt) rendeltetési zonaba sorolt telkei tartoznak.

(2) A zdna teriiletén a kdzosségi (legalabb a brutté éptilet-szinttertilet 75 %-aban nem lakas) céla
épités esetén a telek megengedett beépitettsége 5 %-kal novelhetd (iskolak, 6vodak egészség-
tigyi létesitmények kivételével) az eloirt zoldfeliilet terhére, de igy sem lépheti til a magasabb
rendli jogszabalyokban megengedett legnagyobb beépitettséget. A beépitettség nvelése a
szomszéd ingatlanok hasznalatt nem korlatozhatja**

(3) A zobna teriiletén a 18.§. (1) 2. tAblazata szerinti zoldfeliilet kialakitdsa engedélyezhetd. 2!

285 Modositotta a 4/2021. (1.28.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z0bb.

286 Kiegészitette a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

287 A rendelet 33. §-t a (6) bekezdéssel kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos: 2018.
december 01. napjatol.

288 A 34.§ (1) bekezdését modositotta a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatél.
a rendelkezéseit a hatalyba lépését kovetden a folyamatban levé induld tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az
ligyfel szamara kedvezobb.

29 Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 6. §. Hatalyos: 2023. VI. 30-t6l.

290 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

21 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-tol
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(4) 292,293

IIL. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

35.§
Kozlekedési eldirasok

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési teriiletet kell
biztositani.

(2) A szabalyozasi sz¢lességen beliil csak a kdzut 1étesitmenyei ¢s berendezései valamint kornye-
zetvedelmi miitargyai ¢s kozmivek Iétesithetok, illetve ndvenyzet telepithetd. Egycb létesit-
mények a mindenkori hatélyos koztertilet-hasznalat engedélyezésérdl szold dnkormanyzati
rendelet eldirasai alapjan helyezhetok el.

(3) Az épitési zonakban a parkolasi igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni. Par-
kolohaz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal 1étesitheto.

(4) Gépjarmi tarolo rendeltetés modositasa kivételesen akkor engedélyezhetd, ha az eloirt gépko-
csi elhelyezési igény az érintett épitési telken beliil kielégithet6.>>*

(5) Az Gjonnan kialakitott maganut (sajat hasznalata ut) legkisebb szélessége 10,0 m lehet és a
kozhasznalat eldl nem zarhato el. Legfeljebb 4 épitési telek megkozelitése esetén a maganit
sz¢lessége — ha magasabb rendil jogszabaly vagy hatdsagi eldiras nem zarja ki — 8,0 m-ben is
kialakithato. 8,0 m-nél keskenyebb maganit Gjonnan nem alakithaté ki.?*>*%

(6) Tobbszintes és kdzépmagas épiileteknél biztositani kell tiiz esetére, valamint a tiizoltas taktikai
gyakorlatok megtartasahoz sziikséges, a felvonulast biztosito kozlekedési utat és a mikodtetest
biztositd megtelepiilési teriiletet a tiizoltd gépjarmiivek részére.”’

) 36.§
Altalanos kozmii eloirasok

(1) A koziizemi kézmtihalozatok és kozmiilétesitmények, igy:
- villamos energia ellatas
- a vizellatas,
- a szennyvizelvezetés és —kezelés,

22 Beiktatta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01. napjatol, a rendelkezéseit a ha-
talyba lepeset kdveten a folyamatban levo indulé tigyekben is kell alkalmazni, amennyiben az tigyfel szamara ked-
vezObb.

%3 Hatalyon kiviil helyezte: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 7. §. Hatalytalan: 2023. V1. 30-t6l.

¢ Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

2% Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51

2% Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyf¢l szamara kedve-
zObb.

27 Kiegészitette a 13/2010. (I1L25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
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- a csapadékviz-elvezetés,
- a foldgazellatas,
- a tavhoellatas,
- a kabel-televizio,
- a tavkozlés
létesitményeit kozteriileten, vagy a kozmil lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

Az elbirdsok szerinti véddtavolsdgon ill. biztonsagi 6vezeten beliil mindennemii épitési teve-
kenység csak az illetékes lizemeltets hozzajarulasaval engedélyezhetd.>®

(2) Utépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, a csapadékvizek

kell.

(3) A kozteriiletre eso feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, ha a telek kézteriileti besoro-
lasa megsziinik.>

(4) Az ujonnan kialakitasra kertil$ tlizesapokat (a milemléki kornyezet kivételével, ahol a milem-
léki szakhatosag ettdl eltérden is rendelkezhet a biztonsag betartasaval) fold feletti kivitelben
kell kiépiteni és azokat jol lathatéan és szabadon megkdzelithetd moédon jelezni is kell. Mel-
lettiik gépjarmii parkolo, vagy egyéb kozteriileten is elhelyezhetd épitmény 5,0 m-en beliil
nem lehet. 3"

(5) Kozépmagas épiilet tlizoltasi felvonulasi tertilet felSli oldalan kdzvilagitasi szabadvezeték nem
helyezheto el.

Ugyanitt fasor telepitése esetén a fak egymas kozotti tavolsaga 15,0 m-nél kevesebb nem lehet
a mentési oldalon.

Ugyanez vonatkozik a villamos v. egyéb tartdoszlopok elhelyezésére is.’"!

37.§
Agazatonként kizmii el6éirasok

(1) Vizellatas:
a., A védétavolsagon belill épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.
b., Kiilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegli 0j épiilet épitése vagy
meglévo épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az illetékes allamigazgatasi
hatosag altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas megléte estén engedélyezhetd.’0?

(2) Vizelvezetés:

a., A kozponti szennyviztisztito telep védotavolsaga legfeljebb 300,0 m.

29 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

29 A 36. § eredeti (3) bekezdését hatalyon kiviil helyezte és a 36. § szamozasat, valamint a (3) bekezdést modosi-
totta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét6l

300 Kjegészitette a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2010. majus 01-jét5l

W Kiegészitette a 13/2010. (IIL.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

302 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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b., Elévizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredetii szennyviz csak a szakhatosagok altal eldirt,
megfeleld kezelés utan engedhetd be.

c. Csapadékviz elvezetés a védett telepiilésszerkezeten beliil csak zart lehet, annak kiépitésérol
folyamatosan gondoskodni kell.?%

e
(45]-; 306

(6) 307

38. §
Zoldfeliileti eloirasok

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfeliiletként jelolt lakotelepi kozkertek nem csdkkenthe-
tok.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz (pl.
kapubejaro kialakitasanal). Hianyos fasor esetén a potlas lehetéségét biztositani kell.

(3) 308

39.§
A kozteriiletek altalanos eléirasai®®

(1) 310

IV. fejezet
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK
40. §
(1) A belvaros teriiletére érvényes sajatos eldirasok (B)
a., A sajatos el6irasok hatalya a Fazeckas Gabor - Szilagyi Erzsébet - Matyas kiraly - Korvin

Janos - Tancsics Mihaly - Kemény Janos — Bathory - Dozsa Gyorgy - Hunyadi Janos kor-
utak (Nagykorut) altal hatarolt teriiletre terjed ki.

3 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

34 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 8nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

395 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018. januar 01. napjatol.

396 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (XI1.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 01. napjatél.

37 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkorményzati rendelet. Hatdlytalan 2018. janudr 01. napjatol.

3¢ Hatalyon kiviil helyezte a 13/2010. (II1.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. méjus 01-jétél

39 A rendelet 39. § cimébél az “és a reklamelhelyezés™ szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) 6n-
korményzati rendelet 2019. december 28. napjatol.

310 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018, januar 01. napjatol.
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b., Csak egy tetdtéri épiiletszint alakithato ki.*!!

c.,} 12313314 A kereskedelmi szallashely épiiletekhez - ideértve az egy 6nallé rendeltetési egy-
séget képezd munkasszalld 6nallé rendeltetést épliletét is - és az egyéb gazdasagi tevé-
kenység céljara szolgalo épiiletekhez sziikséges gépjarmii elhelyezését az Oték vonatkozo
eloirasai szerint kell meghatarozni €s az énkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtak sze-
rint kiegészitésekkel kell alkalmazni.

A kereskedelmi széllashely épiiletek, - ideértve az egy 6nalld rendeltetési egységet képezo
munkasszallé 6nallo rendeltetésii épiiletét is, - és az egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgald épiiletek a belvaros (B) teriiletén beliil egy rendeltetési egységnek szamitanak, és
nem kell alkalmazni az adott teriiletre vonatkozo telekhanyad mértékszamot.

d., Uj ¢épiileteknél a kozteriilet felol a foldszinti padldomagassag foldszinti iizletszint esetében
legfeljebb 30 cm lehet.16,0 m-nél keskenyebb utcaban az el6lépesé a kozteriletbe legfel-
jebb 15 cm-t nytlhat be.?'*

e., Az utcai telekhataron elhelyezhet6 épitiletek kozott 3,0 méternél nagyobb utcai homlokzat-
magassag-kiilonbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha védett éplilethez valo igazodas meg-
koveteli, ha a szomszédos éplilet magassaga nem felel meg az eldirasoknak, vagy ha a
szomszédos min. 4m tavolsagra levo - vagy oldalhataron allénak mindsithet6 - épiilet nem
csatlakozik a hézagos zartsort beépitésnél eldirt méretii kapuzattal. 383!

f., Az ¢piileten kozteriileti homlokzatonként csak egy db kapualj vagy kapuépitmény helyez-
hetd el. A kapualj nem lehet keskenyebb 3,5 m-nél; kapuépitmény pedig 4,0 m-nél; sem
szélesebb a homlokvonal 1/3 részénél, vagy pedig 6 méternél. Figyelemmel a 31.§ (4) be-
kezdés d.1. pontjaban eldirtakra.!®

g., A tervezett kozteriiletekre esé onkormanyzati tulajdonu ingatlanok nem idegenithetdk el,
kivéve, ha a tombfeltarasok magantutként valosulnak meg. Epitési engedély a tdmbbelso-
ben csak azt kévetden, folytathatd ha az adott ingatlan megkozelitését szolgalod utat (koz-
teriiletként, vagy maganatként) az ingatlan-nyilvan- tartasban lejegyezték.*'

h., A kdzponti vegyes (Vk) rendeltetési zonaban tobbszintes parkoldhazhoz kapesolddo tizem-
anyagtolté és nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény nem helyezhetd el. Lakasok
csak az emeleti szinteken helyezhetdk el. A 7. § (2) bek. b. 6., pontja szerint.

31 A 40. § (1) bekezdés eredeti b) pontjat hatalyon kiviil helyezte és a 40. § (1) bekezdés szamozasat modositotta a
13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jété

312 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-tol

33 A rendelet 40. § (1) bekezdés c., pontjat hatalyon kiviil helyezte a 35/2019. (X1.28.) énkormanyzati rendelet
2019. december 28. napjatol.

314 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februdr 12. napjatél azzal, hogy a rendelet
cloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az {igyfcl szaimara kedve-
z6bb.

315 Modositotta a 13/2010. (T11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

316 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

317 Moédositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra kedve-
z0bb.

318 Modositotta a 19/2010. (IV.29.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. aprilis 30-t6l

319 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétol
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i., A belvérosi- és a polgari karakter(i zonaban az épitési telkeken terepszint alatti épitmény az
elkertben és a szomszéd telek hataratél 3,0 m-en beliil nem alakithato ki,*°kivéve az ol-
dalhatarig épitett terepszint feletti épiilet alatti pinceszintet. *!

., A tombbelsdket feltaro, maganutként megvalosithato szabalyozasi terven jeldlt kozlekedési
célu teriileteken kiemelt szegély(i Gtburkolat nem engedélyezhetd, azokat vegyes forgalmi
utként kell kialakitani, legkisebb szélességiiket a 35 § (5) bekezdése szerint kell meghata-
rozni.’?

k., A belvaros (B) jelli védett teriiletein az épitménymagassag also korlatjat nem kell alkal-
mazni, ha az utcaképi illeszkedés a kialakult allapothoz igazodva igy biztosithatd. Az dve-
zetre el&irt épitménymagassdg fels6 korlatja ebben az esetben a 3-as jelii kodvégii ovezet-
ben 1,5 m-el, a 4-es jelii koddvégl dvezetben 2 m-el csokkentendd kivéve a védett épiilet
melletti beépités esetében, ahol az illeszkedés biztositasa érdekében az min. 6,0 m, 323324325

1., A belvaros (B) jelt védett teriiletein a 250 m2 telekteriiletet el nem érd telken az illeszkedés
k., pont szerinti biztositasa érdekében a rendeltetési egységek szdma max. 1 lehet.??®

m.,A Belvaros (B) sajatos el6irasokkal rendelkez6 zartsor( beépitésii, a hézagos zartsoru épii-
let elhelyezést lehetéve tevo telkein (az épiilet nem foglalja el a telek teljes utcafronti hom-
lokvonalat — megszakitassal épiil be -), és amennyiben a 22. §. (12) eldirasai szerint az
utcafronttol 3,0 m tavolsagra lehet csak az épiiletet elhelyezni, az épitményeket nem kell a

21. §. (5) szerint kapuépitményekkel 6sszekotni.>?’

n., A telepiiléskép kedvezo alakitasa érdekében saroktelkek esetén telekhanyadhoz két6tt ren-
deltetési egység korlatozas nincs abban az esetben, ha a legfeljebb a féldszinten kereske-
delmi, szolgaltato rendeltetéseket is tartalmazo tobblakasos vegyes, vagy csak 6nallo lako
rendeltetésii épiiletekhez a lakoegységekhez sziikséges gépjarmii elhelyezések 30%-at épii-
letben biztositjak.?®

beépitési mod esetén telekhdnyadhoz kétitt rendeltetési egység korlatozas nincs. 3

0., Az épliletek koztertileti homlokzatan az f. pont szerinti kapualj, vagy kapuépitményen ki-
viil legfeljebb harom gardzsbehajto alakithatd ki, mely nem lehet szélesebb a kapualj nél-
kiili homlokzati hossz felénél, sem 9 méternél.>*°

320 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétsl

321 A 40.§ (1) bekezdés i) pontjat kiegészitette a 48/2012. (VI1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jalius 28-tol

322 Médositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jéts1

323 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t61

324 Moédositotta a 24/2018.(X1.29.) énkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2018, december 01. napjatol.

325 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjitél azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szaméra kedve-
z0bb.

326 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. jilius 28-t5l

27 Beiktatta a 48/2012. (V1.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2012. julius 28-tl

328 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezobb.

2% Az n) pontot kiegészitette a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2022, aprilis 29-t61

30 A rendelet 40. § (1) bekezdését n. ponttal kiegészitette 4/2021. (1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021.
februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.
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p., A Belvaros (B) sajatos eldirasokkal rendelkez6 teriiletein a foépiiletek egymastol kiilonal-
16an is épitheték 4,0 méter véddétavolsagot megtartva az épiiletek kozott.

(2) Bodaszdl6 terliletére érvényes eldirasok (Bsz)

a. A sajatos eldirasok hatalya Bodaszolo teriiletén a szabalyozasi terven a tombben (Bsz)
jellel ellatott, a terven az adott témboldalon szereplé elGkertre és kotelezd épitési vo-
nalra vonatkozdan a tomb oftt jelzett oldaldra vonatkozik.

b. A szabélyozasi terven jelzett tombok oldaldn az ott szerepld kotelezd elkert mértékét a
létesitendd 11j utcavonalbdl a meglévé kialakult telekhatartol a kotelezd épitési vonalat
a tombben feltiintetett mértékben®®!,

c. A szabdlyozasi terven jelzett kotelezd épitési vonaltol a hatsokert irdnyaba, amennyiben
a kialakult utcakép, a kialakult jellemz6 meglévo éptiletek, vagy a telek kialakult értékes
novényallomanya, vagy a terep azt indokolja +3 m-el el lehet térni.>*?

d. A (Bsz) elokerti jelt tomb érintett oldalan az elkertben elhelyezhetd kézmii épitménye-
ket az adott eldkerti méretben elhelyezett ¢piilet homlokvonalatol 3-5 m-re lehet elhe-
lyezni.

e. A (Bsz) 6vezeti jelil tombben az eldkertben siillyesztett pinceszinti rampa, csak az épitési
helyen beliil helyezhet6 el.

f. A (Bsz) 6vezeti jelli tombben az elékertben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el
a kdozmiivek miitargyai kivételével.

g. A melléképiiletek épitménymagassaga a lakoteriileteken 6,0 m lehet, de csak a 900 m2-
nél nagyobb, valamint azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy foépiilet) nem he-

lyezhetd el.
B, 333

(3) Prod teriiletére érvényes sajatos eldirasok (Pr.)

a. A sajatos elbirasok Prod teleptilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.

b. Az elékertek kotelezd mértékétol a hatsokert iranyaba legfeljebb 3,0 m-el lehet eltérni,
ha a mar kialakult elokertek mérete illeszkedési alapon sziikségessé, ill. lehetové teszi.

c. Kertvarosi zonaban, ha telekdsszevonas kovetkeztében az Gsszevont telek nagysaga a
900 m2-t meghaladja, a telken elhelyezheté melléképiiletekre vonatkozoan a falusias
lakézonara vonatkozo eldirasokat lehet alkalmazni.

d. A melléképiilet épitménymagassiga a lakotelkeken a telepiilésrész falusias lakozondja-
ban és azokon a telkeken, melyeknél telekdsszevonas kovetkeztében az erre vonatkozo
eléirasok alkalmazhatok, és két lakoéplet (f6épiilet) nem helyezhetd el legfeljebb 6,0
m lehet.

e.

f. Stillyesztett (terepszint alatti) gépjarmitarold nem épithets. Eldkertben terepszint alatti

épitmény a kdézmiivek miitargyai kivételével nem helyezhetd el.
334

g

(4) Hajduavid teriiletére érvényes sajatos eldirasok (Hv.)
a. A sajatos eléirasok Hajduvid telepiilésrész beépitésre szant teriiletére vonatkoznak.

B az épitési engedély kiadasakor biztositani kell” szdvegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) 6nkor-
manyzati rendelet 2021. februar 12. napjatdl azzal, hogy a rendelet elirasait a folyamatban levd hatdsagi eljarasok
soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedvezdbb.

32 Ilyen beépitésre a teljes tombre az adoit kozteriileti oldalon elvégzell illeszkedési vizsgdlat igazoldsdval Tehet
engedély! adni.” szovegrészt hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet 202 1. februar 12. nap-
jatol azzal, hogy a rendelet eloirasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az,
az iigytel szamara kedvezobb.

333 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 01. napjatol.

34 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2018, janudr 01. napjatol.

KoszeghyArt Bt. - 2026 - 108



HAJDUBOSZORMENY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA (1864 HRSZ. - TORNATEREM) -
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

60

b. Az el6kertek mérete ujonnan beépitendd teriileten 5,0 m; foghijaknal a két mellette 1évd
atlaga, de legalabb 3,0 m.>*

c. A melléképiiletek epitménymagassaga a lakoéteriileteken 6,0 m lehet, de csak 900 m2-
nél nagyobb, vagy azokon a telkeken, ahol két lakoépiilet (vagy foépiilet) nem helyez-
het6 el.

d. Siillyesztett (terepszint alatti) gépjarmiitarold nem épitheté. ElGkertben terep-szint alatti
¢épitmény a kdézmiivek miitargyai kivételével nem helyezhetd el.

e. 336

40/A. §*7
Kiskortton beliili telepiiléskézponti vegyes rendeltetésii, polgari karakterii teriileteire vo-
natkozo sajatos, kiegészito eloirasok

(1) Atmené, eltolt atmend és kdzbensé, de valtozo mélységii telek esetén az épitési Gvezetben a
21. § (5) meghatarozott beépitési mod helyett keretes zartsort beépitési mod alkalmazando.

(2)Kozbenso teleknél
a) legfeljebb 60,0 m* nettd alapteriiletii lakas funkcidju 6nallé rendeltetési egység esetén leg-
alabb 100 m?
b) 60,0 és 80,0 m? kizotti nettd alapteriiletii lakas funkciéju 6nallo rendeltetési egység esetén
legalabb 110 m*

¢) 80,0 m® netté alapteriilet(iné] nagyobb lakas funkcioju 6nallo rendeltetési egység esetén leg-
alabb 120 m?
telekhanyadot kell biztositani.

(3) Amennyiben a lakasok rendeltetési egységek utan biztositando személygépjarmii elhelyezési
kotelezettség legalabb 30%-at a f6 rendeltetési épiiletben helyezik el, akkor a (2) bekezdés
szerinti sziikséges telekhanyad

a) legfeljebb 60,0 m® netto alapteriiletii lakés funkcidju &nalld rendeltetési egység esetén 20%
-al, azaz 80 m” értékre,

b) 60,0 és 80 m* kézotti nettd alapteriiletii lakas funkcidju 6nallé rendeltetési egység esetén
15% -al, azaz 93,5 m? értékre,

¢) 80,0 m? netté alapteriiletinél nagyobb lakas funkcidju 6nalld rendeltetési egység esetén 10%
-al azaz 108 m? értékre

csokkenthetd.

(4) Lakas funkcioja 6nallo rendeltetési egységenként saroktelken az épiilet elhelyezés maodjatol

fiiggetleniil legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

(5) Azon atmend telek esetén, ahol

(a) az épitési Gvezet telekalakitasi eldirasai lehetévé teszi, a telekmegosztassal két kozbenso
telekké torténd atalakitast, ott ijonnan mindkét utca iranyabdl az épitési dvezetre eldirt leg-
kisebb hatsékert késobbi biztositasa mellett kell megvaldsitani az épiiletelhelyezést, (telepi-
tést). Ez esetben lakas funkcioju 6nalld rendeltetési egységenként legalabb 100 m? telekha-
nyadot kell biztositani.

35 Modositotta a 4/2021. (1.28.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szaméra kedve-
z0bb.

336 Hatalyon kiviil helyezte a 41/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelet. Hatélytalan 2018. janudr 01. napjatol.

37 A rendelet 40/A. §-at beépitette a 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2020. oktéber 9. napjatol.
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(b) az épitési ovezet telekalakitasi eldirasai az atmend telekmegosztassal kozbensd telekké tor-
ténd kialakitasat nem teszi lehetévé akkor az éptilet elhelyezés, (telepités)
ba) a ket utcai szarny kozott végig épitett. Ez esetben az épiilet tomeget egy min. 6,0 méter
sz¢les savval kell megtdrni Ggy, hogy ebben a savban csak 4,5 méter homlokzat maga-
saggal alakithato ki az épiiletrész. Ezzel a beépitéssel lakas funkcioju onallo rendeltetési
egységenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani, vagy,
bb) mindkét utca feldl 6nalldan telepitett, egymassal nem dsszeépitett. A két épiilet kdzotti
épiilet elhelyezési tavolsag min. az épitési Gvezetre vonatkozd épitménymagassag értéke.
Ez esctben lakas funkci6ju 6nallé rendeltetési egységenként legalabb 90 m? telekhanyadot
kell biztositani.
(6) Azon eltolt atmend telek esetén, ahol
a) az egyik utca feldl a kozos hatsokerti telekhatarig a csatlakozo telek végig épitett, vagy on-
alloan telepitve ezen csatlakozo telekhataron épiilet all tiizfalasan kialakitva, az eltolt telken
az 1j epiilet elhelyezése esetén a csatlakozo, legfeljebb 25 méter atlagos mélységi telkek
kozos atfedd telekhatarig végig épithetd, de az utolso 3,0 méter a f6ldszint felett csak kiilsé
tartozkodokent (loggiaként) alakithato ki. A 25 méternél mélyebb telek esetén legalabb 6,0
méter hatsokert biztositando.
b) a kozos atfedd hatsokerti telekhatarig a telek atlagos mélysége legfeljebb 30,0 méter, akkor
a mar beépitett telken legalébb az épitési dvezet épitménymagassagi értéke szerinti hatsokert
méret biztositasa mellett valosult meg épiiletelhelyezés a masik utca feldli 4 épiilet elhelye-
zése esetén a kozos telekhatartol szamitott, az épitési dvezet épitménymagassagi értékék fe-
léig, de min. 6,0 méter méretli szakaszon csak maximum 3,5 méter épitménymagassagi és
tizfalas kialakitasu melléképitmény, vagy a fo rendeltetést kiszolgalo egyéb rendeltetésti
(gépkocsi tarolod, kdzos helyiségek, stb.) épiiletrész elhelyezése valosithatd meg a kozos hat-
sokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegl szakaszon megvaldsuld melléképitményen,
épiiletrészen jarhato lapostetd, tetoterasz nem alakithato ki, és a f6 rendeltetésti épiilettel csak
dilatacioval épithetd dssze.
c¢) szomszédos telekkel kozos telekhataraig a telekrész telekmélysége meghaladja a 30,0 métert,
akkor az épitési dvezet szerinti hatsokert biztositasa kotelezo.
(7) A (6) bekezdés a) b) és c) pontok szerinti esetekben lakas funkcioji 6nallé rendeltetési egysé-
genként legaldbb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.
(8) Kozbenso, de valtozo telekmélységii telek esetén
a) ha a rovidebb telekszakasz mélysége legfeljebb 25,0 méter, szélessége legalabb 7,5 méter
akkor ez a telekszakasz végig épithetd a kizos telekhatartol szamitott, az épitési Gvezet épit-
ménymagassagi értékek feléig, de min. 6,0 méter méretii szakaszon csak maximum 3,5 méter
épitménymagassagu és tiizfalas kialakitasu melléképitmény, vagy a f6 rendeltetést kiszol-
galo egyéb rendeltetésii (gépkocsi tarolo, kizos helyiségek stb.) épiiletrész elhelyezése va-
losithatdo meg a kozds hatsokerti telekhatarig. Ezen un. hatsokert jellegii szakaszon megva-
16suld melléképitményen, épiiletrészen jarhatd lapostetd, tetoterasz nem alakithato ki, és a
6 rendeltetesii epiilettel csak dilatacioval épithet ssze. Ez esetben a hosszabb teleksav
révidebb teleksavon talnyalo szakasz hatsokertnek mindsiil.
b) ha a révidebb telekszakasz mélysége nagyobb, mint 25,0 méter, akkor legalabb 6,0 méter
hatsokert biztositasa kotelezo.
c¢) a hosszabb telekmélységli szakasz menti beépités esetén az épitési dvezet szerinti épitmény-
magassag méretével megegyezd hatsokert biztositando.
(9) A (8) bekezdés a) b) és ¢) pontok szerinti esetekben lakas funkcidji 6nallo rendeltetési egysé-
genként legalabb 110 m? telekhanyadot kell biztositani. Ez az érték 10 szazalékkal csokkenthetd
amennyiben a lakas rendeltetési egységek utan biztositandd személygépjarmii elhelyezési kotele-
zettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.
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(10) A nem lakés funkcidju 6nallé rendeltetések esetén - a telek fajtajatol fiiggetlentl -, a rendelte-
tési egységek egylittesen dsszeszamitott nettd szintteriiletének minden megkezdett 80 m? —re utan
legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani.

Ezen elbiras nem vonatkozik a 30 m?-nél kisebb netto szintteriiletii iroda és kereskedelmi-szolgal-
tato rendeltetésekre, melyeknél elegendé a rendeltetéshez eldirt szamu gépjarmii elhelyezéséhez
sziikséges telekteriilet biztositasa.

(11) A (6) bekezdés a), b) és (8) bekezdés a) és b) pontok szerinti legfeljebb 25,0 és 30,0 méteres
telekmélység esetén a beépités mélysége tovabbi 10 szazalékkal novelhetd, amennyiben az eldirt
telekmélységhez tartozo telekrész terlilete meghaladja az épitési Gvezetre eldirt legkisebb alakit-
haté telekteriilet méretet, tovabba a lakas rendeltetési egységek utan biztositandé személygép-
jarmii elhelyezési kotelezettség legalabb 30%-at épiiletben helyezik el.

(12) A meglévé kismélységii és lapos telek esetén hatsokert 0,0 m-ig cstkkenthetd és az épiilet a
beépitettség legnagyobb mértékéig a hatso telekhatarra kiépitheté amennyiben a hatsé telekhatar
felé nézé homlokzat magassag a 6,0 m-t nem haladja meg és az épiilet a telekhatar felé tiizfalasan
kertiil kialakitasra.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

41. §
Fogalmak

(a szammal jeldlt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jel6ltek ¢s délt be-
tiikkel szedettek az Etv. és OTEK szerinti fogalmak)

A rendelet alkalmazasa tekintetében:

(1) Adottsagoktol fiiggo, kialakult beépitési mod: A kialakult (,,0” kodszamu) szabalyozasi beso-
rolasu épitesi zonakban alkalmazott fogalom, mely az épitési zonara jellemz06 beépitési modra
utal. Az ilyen zonaba esd telkeken az adott tdmbben vagy tomboldalon kialakult és jellemzgvé
valt beépitési modot kell alkalmazni. A beépitési méd meghatarozasanal azt is figyelembe kell
venni, hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.?**

(2) Allatkifuto: Az allatoknak mozgasi lehetéséget ado bekeritett teriilet az allattartd épitmény
elbtt az épitési helyen beliil.>*

3) Atmend telek: (kétutcas) olyan telek, amely két, egymassal szemben fekvé hatérvonallal érint-
Y y gy
kezik a kozteriilettel, vagy maganittal, >4

(4) Birtokkozpont: mezégazdasagi teriileten tobb 6nallé telekbél allo birtoktest koncentralt beépi-
tésére kialakitott telek. (Isd. OTEK 29. § (5) bek.)*!

3% Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
39Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
340 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl
3! Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétSl
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- Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken valo elhelyezésének modja. Az éptileteket
az épitési helyen beliil kell elhelyezni. Beépitési modok: szabadon éllo, oldalhataron
allo, ikerhazas, zartsora. (Isd.: OTEK 34. $ (1) bek. a, b, ¢, d, pontok)

- Beépitésre nem szant teriilet: A telepiilés kdzigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzité dvezeti elbiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg. (Isd.:
OTEK 6. § (1) b)

- Beépitésre szdnt feriilel: A telepiilés kdzigazgatasi tertiletének az a része, ahol a beépi-
tettséget rogzitd épitési dvezeti eldiras érteke legalabb 10 %, kivéve a kiilonleges (kii-
16nleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési 6vezeteket, ahol ennél keve-
sebb is lehet. (Isd.: OTEK 6. § (1) a)

- Epz’fési hely: Az épitesi teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti ¢pitési hatarvonalai altal
koriilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezhetd(k). (Isd.. OTEK 1. sz. mell. 20.
pontja)

(5) Burkolt koztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fliggetlentil attol, hogy milyen beépitési modon
beliili kialakult, vagy kialakitasra kertil§ tertilet - amelynek beépitetlen tertilete minimum 20%-
ban szilard burkolattal fedett.*?

(6) Eltolt atmend telek: olyan atmend, két utcaval érintkez0 telek, ahol a témbbelsében 1évo szom-
szédos telkekkel kozos telekhataron, telekhatarokon az eltolas mértéke, mint a két telekhatar
kozott atfedd minimalis tAvolsag legalabb 9 méter.**

(7) Epitési dvezet: (Isd: OTEK 1. sz. mell. 21. pontja)

Hajdubsszormény Varos Epitési Szabalyzataban a rendeltetési zona és az épitési zona dssze-
kapcsolasaval el6allo, csak beépitésre szant teriileten kijelolheté elGirastipust hordozo teriilet.

A beépitésre szant terliletek teriilet-felhasznalasi egységein beliili egyes teriiletrészeken a fel-
hasznalas és az épiteés feltételeit és modjat meghatarozo besorolas. A jelen rendelet szempont-
jabol az épitesi dvezet azonos a rendeltetési zOna és az épitési zona egyiittes el6irasainak terii-
letével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona betlijelét és az épitési zona szam-kodjelét, egymas
mellé irva.

(8) Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén eléirasok teriiletei, ahol az épités feltételeit és
modjat meghatarozo eldirasok azonosak. Az épitészeti karakterjegyek alapjan csoportosithato
épitési zonak kategoriai az alabbiak:

- belvarosi

- polgari

- kisvarosias

- kisboszorményi

- hagyomanyos kertségi
- kiilséségi és

- egyéb karaktertipusok.

A 6 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési mod, a telekméretek, a
beépitési szazalék és az épitménymagassag alapjan. Az épitési dvezet annyiban eltér az épitési

32 Megallapitotta a 30/2014.(IX.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jétél
343 A rendelet 41. § (6) bekezdését beépitette 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. A bekezdések tovabbi sza-
mozasa ertelemszerien modosul a (15) bekezdésig. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.
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zona fogalmatol, hogy az épitési Gvezet az épitési zona elbirasain tal tartalmazza a rendeltetési
zona eldirasait is.

- ,,Epz’tési telek. Beépitésre szant teriileten fekvo, az épitési szabdlyoknak megfelelden
kialakitotl, beépithetd, és koz- vagy magamitrol gépjarmiivel kbzvetleniil megkdzelit-
held telek.” (Ltv. 2. § 6. pontja) (Rendezett épitési telek: lasd a sajatos fogalmak ko-
Z0tt)

-, Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épit-
mények elhelyezésére szolgal ” (Etv. 2. § 7. pontja)

- . Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatdrvonaldn a helyi épitési sza-
balyzatban vagy a szabalyozasi tervben meghatdarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re
az épiiletet - homlokzattal vagy a homlokzati hatarfal kiilsd sikjaval - a telek homlok-
vonala vagy mds hatérvonala felé kitelezéen helyezni kell.” (OTEK 1. sz. mell. 22.
pontja)

- . Epitménymagassag (,H): az épitmény valamennyi, a telek beépitetisége meghatd-
rozasandl figyelembe veendd épitmény-kontiirvonaldra dallitott fiiggéleges sikva veti-
tett homlokzati vetiilet-feliilet dsszegének (IF) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen
meért hosszanak dsszegével (L) valo osztasabol (/L) eredd ériék.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a., az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zaro szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a
siknak a rendezelt tereppel valé metszésvonala kozotli magassaggal kell megallapi-
tani, legfeljebb 6,0 m magassagit két oromfal kivételével.

b., az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetdszerelvények,
a 0,5 m’-t meg nem halado feliiletii reklamhordozok kivételével — mindazoknak az épit-
meényrészeknek (attika-fal, torony, kupola, letd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti melszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény
iranydban legfeljebb 6,0 m magassdgig emelkeds 45° alatt vont sik folé emelkednek,
ezen épililetrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyvancsak 45° alatt vont — az
eldzével parhuzamos — sikkal (oriénd vetitéssel meghatarozott magassdagaval,

c., a négy oldalrol kériilhatarolt Iégakna, légudvar, belsd udvar homlokzatfeliileteit, va-
lamint a loggiak belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil
kell hagyni,

d.az egy telken allo 16bb épiilet magassagdt kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épitmény egy homlokzatdnak magassdgat a hozzd tartozé /L érték alapjdn kell
megallapitani.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 23. pontja)

Az épitménymagassagot utcai homlokzatmagassdagként is be kell tartani.
- Epitményszint: Az épitménynek mindazon jarészintje (pl. pinceszinti, alagsori, fold-

szinti, emeletszinti) amelyen meghatdrozoit rendelfetés céljara helyiség, helyiségcso-
portvan, vagy létestil.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 24. pontja)
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(9) Epitmény-szintteriilet:
nettd: egy épitményszint valamennyi helyiségének dsszes alapteriilete,
brutto: egy épitményszint kiilsé falsikok altal hatarolt teriilete,
Osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének Osszege. Az Osszes épitmény-szintteriilet
egyarant lehet netto vagy brutto.

(10)  Ertékvédelmi zéna: Az értékvédelemmel kapcsolatos eldirasok homogén teriiletei.
Tipusai aszerint kiillonboztethetok meg, hogy
- atelepilési értékvédelemre, vagy
- ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

(11) Fasitott kdztér: olyan kozpark, vagy kozkert - fliggetleniil attél, hogy milyen beépitési mo-
don beliili kialakult, vagy kialakitasra keriilo teriilet - amelynek beépitetlen teriilete minimum
20 %-ban fasitott, illetve fa, bokor, cserje novényzettel fedett.

(12)  Foéptlet: a jelen rendeletben hasznalt fogalom, amely az egyes zonék tertiletén elhelyez-
hetd és kivételesen elhelyezhetd épililetek dsszefoglalo elnevezése.

(13) Helyi jelentoségii természetvédelmi zona:
A természeti értékek helyi védelmérél sz610 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria. 3+

(14) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag
a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres idokozonkeént elszallitjak azokat. A hulladékudvart lizemeltetoknek szervezett
modon gondoskodniuk kell a kérnyezetvédelmi, egészségiligyi szempontok maradéktalan
betartasarol.

(15) lkres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Ujonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken beliil gy helyezkedik el, hogy az:
- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel és egy oldalrol oldalkerttel
hatéros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egymas-
sal.

(16) Kialakult szabalyozasi kategoriaja teriilet: Az épitési zonak csoportositasandl hasznalt foga-
lom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az ah-
hoz torténé tovabbi igazodas kdvetelménye, mint épitési elbiras, elfogadhato. Ilyen helyen
a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult teriileten.

-, Kivételesen elhelyezhetd épitmények: a rendeltetési zondakban hasznalt fogalom. Az
OTEK 31. § (2) bekezdése hatdrozza meg a kivételes elhelyezés kritériumair. E szerint
a kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha azok az adott te-
rliletre vonatkozo épitési dvezeti, dvezeli eldirdsoknak, tovabbd a rendeltetés szerinti
kiilon hatosagi eldivasoknak megfelelnek, valamint a mds rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatasok nem korlatozzdk a szomszédos telek épitési dvezeti, ovezeti eld-
irasok szerinti beépitését, hasznalatat.” (Isd.: OTLK 31. § 2 bek.)

A fogalom a rendeltetési zonaban hasznalt.

3 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktober 01-jété1
35 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétol
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(17) Kozbenso, de valtozo telekmélységii telek: az a telek, melynél a rovidebb és hosszabb telek-
mélység kozotti tavolsag a telek szélességnek legalabb a fele, de min. 7,5 m, tovabba az
eltéréd mélységekhez tartozé hatsé telekhatar hossza legalabb 6,0 méter. 3

(18)Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszerii beépitési modon beliili zoldfelii-
let. E zoldfeliilet teriilete lehet nkormanyzati, illetve nem 6nkormanyzati tulajdont. Egy meg-
hatarozott féfunkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald 1 ha-nal kisebb teriiletll zoldteriilet,
melyet barki hasznalhat (OTEK 1 sz. mell. 53.)%

(19)Kozlekedési célu koztertilet: az a kozteriilet, amely dltalaban a kozlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).
A kézmiivesitettség szempontjabol (Isd.: OTEK 8. § (2) pontja)
a) teljes kdzmiivesitettségnek mindsiil
aa) a kozlizemi energiaszolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tavho)
ab) a koziizemi ivoviz szolgaltatas,
ac) a koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, tovabba
ad) a koztertileti nyilt vagy zart rendszerli csapadékviz-elvezetés egylittes megléte;
b) részleges kozmiivesitettségnek mindsiil
ba) a kdziizemi villamos energiaszolgaltatas,
bb) a kdzlizemi ivoviz szolgaltatas,
be) az egyedi kézmiivel torténéd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba
bd) a kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés egylittes megléte;
¢) hianyos kozmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kozmiivesitett- ségre eloirt fel-
tételek valamelyike nem &ll fenn;
d) kozmiivesitetlennek mindsiil, ha nincs kdziizemi kdzmiihaldzat.>#®
(20) Kozpark: t6bb funkciot szolgalo, legalabb 1 ha nagysagnu kozhasznalata koztertileti zoldte-
riilet, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.>*

(21)Kilonleges zonak: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti
tervben jelolt kiildnleges teriilet megnevezésil teriilet-felhasznalasi egységen beliil jelolhetok
ki. Az ilyen zonakban a szabalyozasi tervlap rogziti a kizarolagos rendeltetést (hasznalatot).

(22) Kotelezd erejii szabalyozas (kotelezd szabéalyozasi elemek): A szabalyozasi tervben alkal-
mazott jogi eszkdz, amely épitéssel osszefliggd jogokat, kotelezettségeket rogzit.

(23) Kozhasznalatra szant teriilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartozo, de a kézhasznalatban
nem korlatozott teriiletek tartoznak. Ilyen példaul az egészségiigyi-, szocialis-, turisztikai
erdd, vagy a belteriileti véderdo, ahol a tulajdoni allapotoktdl fiiggetleniil a kdzhasznélat
nagyobbrészt nem korlatozhato.

(24)Kozponti telepiilési teriilet: A kdzponti belteriilet és a kdzvetlen hozza csatlakoz6 kiiltertileti
beépitésre szant tertiletek egylittes teriilete.

(25)Kozosségi cél (kozeel): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgalo célkitiizés. A ko-
zosségi célok érdekében lehet kozeélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen kézdsségi

346 A rendelet 41. § (16) bekezdését beépitette 26/2020. (1X.24.) dnkormanyzati rendelet. A bekezdések tovabbi szé-
mozasa értelemszeriien modosul. Hatalyos 2020. oktober 9. napjatol.

37 Modositotta a 13/2010. (I11.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

348 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétol

39 Megallapitotta a 30/2014.(1X.26.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2014. oktdber 01-jét6l
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célt szolgald tilalom pl. a kbzutak, a zéldfeliiletek 1étesitése, vagy a kozdsségi intézmények,
illetéleg a teleptilés fejlodését alapvetden meghatarozo fejlesztési célok (ipari park, idegen-
forgalmi teriilet) teriiletbiztositasa.
WKiilteriilet: A telepiilés kozigazgatdasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiilo, el-
sdsorban mezdgazdasagi-, erdomiivelési-, vizgazdalkoddsi-, illetileg kiilonleges (pl. ba-
nya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgalo része.” (Isd: Etv. 2. § 14. pontja)

Az OTEK lehetdvé teszi, hogy a telepiilésrendezési terv kiilteriileten beépitésre szant terti-
letet kijeloljon.
-, Melléképitmény:
- kozmii becsatlakozdsi miitargy,
- kozmiipoilo miitargy, arnyékszék,
- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdaggal),
- kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, székékut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélktili terasz),

- kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

- kerti épitett tiizrakohely,

- kerti lugas, tovdbbd ldbon dll6 kerti teté, legfeliebb 20 m’ vizszintes vetiilettel,
- haztartasi célii kemence, hiisfiistolo, jégverem, zoldségverem,

- allatkifuro,

- tragyatarolo, komposztalo

- silo, dmlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo,

- kerti szabadlépcsd (tereplépesd) és lejtd,

- szabadonallo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarto
oszlop.” (Isd.. OTEK 1. sz. mell. 54. ponija)

A melléképitmeények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31.§ (4) bekezdése és a 35.§
(6) és (7) bekezdés szabalyozza. 3*°

(26) Lakotelepi telektomb teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévo lakotelepek szabalyozasi
vonallal vagy 6vezethatarral lehatérolt teriilete. Az igy lehatarolt tertiletre kell értelmezni az
épitési dvezet elbirasait.

(27) Lapos telek és kismélységii telek:
Lapos telek olyan kismélységii épitési telek, melynek mélységi mérete a 20,0 m-t nem éri el
¢és az utcai homlokvonala nagyobb a mélységi méretnél.
.,Lapos telek”, ujonnan csak telekmegosztas esetén kivételesen alakithato ki.
Kismélységii az a telek, melynek utcai homlokvonala ¢s a telek hatso vonala kozotti tavol-
séga kevesebb 30,0 m-nél, de a telek utcai homlokvonala altaliban ennél kisebb.>!

(28) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, ame-
lyek a rendeltetési zona eldirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kii-
16nalléan éplilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(29) MeziGgazdasagi épitmény: A novénytermesztés az allattenyésztés, €s a halaszat tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas- és tarolas épitménye.

350 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél
31 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétSl
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(30) Mezdgazdasagi major: meglévé volt TSZ (gépjavito, allattarto stb.) telep, hozzatartozo fold-
tertilet nélkil, vagy nem megfelelé mértéki foldtertilettel. Ezért a beépitettsége meghaladja
a mezbégazdasagi terliletek beépitettségére vonatkozo eldirasokat. Kialakult allapotnak te-
kinthetdk. Birtokkdzpontta fejleszthetok. (Isd: e rendelet 41. § (38) bek. is)

(31) Nem kialakult szabalyozasi kategoriaji tertilet: Az épitési zonak csoportositasanal hasznalt
fogalom. Olyan épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy amelyen a kialakult épitészeti
karakter jobbitasra, illetve valtoztatdsra szorul. Az utdbbi dltaldban a beépitési mod, a beépi-
tési % és/vagy épitménymagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési szaba-
lyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt tertileten.

(32) Nem zavard hatdsu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott 6vezetben meg-
szabott altalanos kovetelményektdl nem tér el, az Hvezet alapfunkcioi szerinti épitményekre,
azok rendeltetés szerinti hasznalatara korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(33) Oldalhataron allé beépitési mod: Olyan becpitési mod, ahol djonnan épitmény csak az oldal-
hatéron all6 beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhet6 el. Az oldalhataron
allo épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzden a jobb vagy baloldali telekhatérhoz
csatlakoztatva Ggy helyezkedik el, hogy:

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.
- Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel kozos oldalhatara és az e felé meg-
hatérozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kézott fekvo rész. (OTEK 1 sz. mell.
69.)352

(34)Omlesztett anyagtarolo: Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0 x 2,0 m méretii alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja
meg.

(35) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartozkodasra alkalmas helyiséget foglal maga-
ban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m?, valamint az épitmény
magassaga legfeljebb 3,0 m.

(36) 353

(37) Rendeltetési zonak: az olyan telkek Gsszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozo el6ira-
sok minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontélisak és vertikalisak,

aszerint, hogy elGirasai horizontalis, vagy vertikalis eldirasként értelmezendok.

(38) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal 0 foktol eltérd szoget
bezard hatarvonallal és két utcaval érintkezik.>>*

(39) Silé:Takarmény-tarolasra szolgéld, légmentesen elzart tartaly, tarold vagy verem.>’

352 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51

333 A (36) bekezdést hatalyon kiviil helyezte a 28/2022. (V1.30.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2022. jlius
01. napjatol.

354 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétél

3SMoédositotta a 13/2010, (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétSl
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(40)*% Szabadon 4llo beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol jonnan az épitmény csak a
szabadon all6 beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A
- vagy elo- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrol oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrol oldalkerttel hatarosak,

- vagy az épitési helyet minden oldalrol a sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az eldirt
el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai és a telek hatarai kozotti beépitetlen része veszi
koril.

A jelen rendelet épiilet elhelyezési szempontbol a szabadon 4116 beépitési mod harom tipusat
kiilonbdzteti meg:

- szabadon allo6-altalanos

- szabadon allo-telepszerti

- szabadon allo- telepszerii Uszo épitési telkes

A szabadon allo-altalanos ¢s a szabadon allo- telepszerti Gszo épitesi telkes beépitési modnal
egy ¢pitési hellyel meghatarozhato a telek beépithetdsége, mig a szabadon allo-telepszerii
beépitési modnal tobb épitési hellyel hatarozhato meg. (Magyardzo abrak-I1. b.)**® Szabadon
allo- telepszert, Gszo épitési telkes beépitési mod esetén az épitési helyet minden oldalrél a
sajat telkének hatdrai vagy a sajat telkének az eldirt elo-, oldal- és hatsokerti épitési
hatarvonalai és a telek hatarai kdzotti beépitetlen része veszi koriil, és az épitési hatarvonalak
altal meghatarozott épitési hely egy szabadon allo- telepszerii, Usz6 épitési telkes épitési
Ovezeten beliili épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbdl allo telekcsoportra kerdil
meghatarozasra olyan modon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben
szabalyozasi vonalak is.

(41) Szabalyozasi elem: A rendelet elGirasainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek cso-
portosithatok témakoronkeént, illetve aszerint, hogy
- szovegben, vagy csak
- rajzilag rogzithetok,
A szdveges szabdlyozasi elemeket Hajdiboszormény Epitési Szabalyzata, a rajzi szabalyo-
zasi elemeket pedig a szabalyozasi tervlap rogziti.

(42) Szabalyozasi szélesség: Az utca ket oldalan az egymassal szemben 1év6 telkek kozott meg-
engedett legkisebb tavolsag, a kozut épitési teriiletének eldirt szélessége, a koztertilet széles-
sége a nem koztertiletek kozott.

(43) Tanyaudvar: Mezdgazdasagi dvezetbe sorolt telken régebben (2009. december 1. el6tt) ki-
alakitott, albetétben elhatarolt telekrész, amelyet a mezégazdasagi miivelésbdl kivontak és
rajta a korabban gyakorolt lako- és mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo telekhasznalat
folyamatosan miikodik. >

- Telek: Egy helyrajzi szimon nyilvantartisba vett foldteriilet.” (Isd.: Etv. 2. § 21.
Pontja)

-, Terepszint alatti épitmény: Olyan szerkezetileg onallo épitmény, amely folddel fedve
is legfeljebb 1,0 m rel emelkedik ki a kornyezd (szomszédos) és a csatlakozo telepszint-
bdl és legfeljebb a lejid feloli homlokzat feliilete és az oldalhomlokzat feliiletrésze keriil
a terepszint folé, amelyhez kizvetleniil kerti szabadlépcesc vagy lejté csatlakozik (pl.
pince, tamful-gardzs).” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 77. pontja)

356Modositotta a 16/2022. (IV.28.) Onk. rendelet. Hatélyos: 2022. aprilis 29. napjatol
37 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010, majus 01-jétol
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-, Tetstér-beépités: Tetitérben helyiség(ek), helyiségesoport(ok) vagy ondllé rendelte-
tési egység épitésével épitményszint létrehozdsa.” (Isd.: OTEK 1. sz. mell. 81. pontja)

(44) 358

(45) Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy beépitésre
nem szant tertilet hatdrol.

46) Teleptilési teriilet: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. ¢vi XX VI. toérvény fo-
P g y
galom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek kozil a belteriileten 1évo és az ah-
hoz kozvetlentl csatlakozo beépitésre szant teriiletek egyiittese.

(47) Tervezett beépitésre szant terlilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen eldiras
jovahagyasa elott kiilteriiletbe €s beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen szabaly-
zat becpitésre szant teriiletbe sorolja.

(48) Utcai éptilet, épiiletrész: A szabalyozott beépitési vonaltdl 10,0 m-en, telken beliil allo épti-
let, illetve épiiletrész.>>

(49) Uszotelek (meglévé): Az épiilet konturjaval, vagy attél 1,0 m-re 1évé hatarvonallal hatarolt
tertilet, amely altalaban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (példaul a kozteriilettel
valo kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és amelyet a
tulajdoni lapra énallo helyrajzi szimmal bejegyeztek. **°

(50) Zartsord beépitési mod: Olyan beépitési mad, ahol Gjonnan épitmény csak zartsort beépitési

modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezheto el.
A jelen rendeltet az épiilet elhelyezés szempontjabdl a zartsora beépitési mod két tipusat
kiilonbozteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes
A zartsori-altalanos beépitési modnal zartsora épitési hely a telken beliil Ggy helyezkedik
el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy eldkerttel, illetGleg a hat-
sokerttel hataros.
A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak eldkert
nélkili teriiletével %!

(51)Védoteriilet, védosav: A védelmet igénylé épitmények, illetdleg kornyezetilk védelmére, a
kérnyezeti karok mérséklésére szolgal. A védéteriiletet valamely épitmény koriil, mig a védo-
savot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az elobbiek kiterjedését a véds-
tavolsag hatarozza meg.

(52) Zartsort beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol (ijonnan épitmény csak zartsoru beépitési

338 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rende-
let eléirasait a folyamatban levd hat6sagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az iigyfél szamara ked-
vezGbb.

359 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jét51

60 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

361 Modositotta a 4/2021. (1.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. februar 12. napjatol azzal, hogy a rendelet
eléirasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az ligyfél szamara kedve-

zGbb.
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helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival érintkezik és az utcavonallal vagy elokerttel,
illetéleg a hatsokerttel hataros.
A jelen rendeltet a zartsor( beépitési mod két tipusat kiilldnbdzteti meg:

- zartsoru-altalanos

- zartsoru-keretes

A zartsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek vagy annak elékert
nélkiili teriiletével.

(53) Zodna: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy eldiras témaban a telkekre vonatkozo eldirdsok

azonosak.

(54) Zona tervlap: Egy-egy szabalyozasi eldiras vonatkoztatasi tertiletét rogzitd tervlap. Az épi-
tési szabalyzat rajzi mell¢kletként a szabalyozasi tervlap alapjan zona tervlapokkal kiegé-
szithetd.

(55) Zugok: zsakutcak, amelyek a varos torténete soran sajatos telekosztassal alakultak ki.*®?

42-§363
Hajdbészérmény Epitési Szabalyzatinak rajzi mellékletei

362 Modositotta a 13/2010. (111.25.) Onk. rendelet. Hatalyos: 2010. majus 01-jétdl

363 Modositotta az 5/2015.(I1.13.) dnk.rendelet, tovabba a 18/2015. (V.14.) énk. rendelet. Hatalyos 2015. majus 30.
napjatol.

364 Modositotta a 22/2022.(V.26.) dnkormanyzati rendelet 1. szim® melléklete. Hatalyos: 2022. majus 27. napjatdl
365 Médositotta a 30/2022. (VIIL09.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. augusztus 10. napjatol. A kiilteriiletre
vonatkozo6 szabalyozasi tervlap a 3318.szaml orszagos mellékut - 0330 hrsz-0 ut - 0334 hrsz-G ut - 0331/2 hrsz-0
csatorna altal hatarolt teriiletrészre az 1. melléklet szerint, mig a 01061/2 hrsz-li szant6 - 01063 hrsz-u 1t - 01058,
01057, 01056, 01058/5 hrsz-0 szanto teriiletek - 01059 hrsz-0 t altal hatarolt tertiletrészre a 2. melléklet modosul.
366 A belteriiletre vonatkozo szabdlyozési tervlapot modositotta a 16/2022. (1V.28.) Onk. rendelet 1. szim0 mellék-
lete. Hatalyos: 2022. aprilis 29. napjatol.

367 A belteriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlapot modositotta a 29/2022. (VI1.09.) Onk. rendelet 1. szami mellék-
lete. Hatalyos: 2022. augusztus 10. napjatol.

36% Megallapitotta a 42/2015. (X11.18.) Onk. rendelet. Hatalyos 2016. januar 01. napjatol.
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V. 1 +
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369 Megallapitotta a 24/2016. (V.27.) énk. rendelet. Hatalyos 2016. jinius 10. napjatol, azzal, hogy e rendelkezést a
hatalyba 1épését kivetden induld iigyekben kell alkalmazni.

370 A rendelet 42. §-t a k) ponttal kiegészitette a 24/2018.(X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december
01. napjatol.

31 A rendelet 42. §-at 1) ponttal kiegészitette a 11/2019.(11.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. marcius 01.
napjatol.

372 A rendelet 42. §-at m) ponttal kiegészitette a 11/2019.(I1.28.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. marcius
01. napjatol.

373 A rendelet 42. §-at n) ponttal kicgészitette a 22/2019.(V1.28.) dnkormdanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jalius 01.
napjatol.

314 A rendelet 42. §-4t o) ponttal kiegészitette a 22/2019.(V1.28.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jalius 01.
napjatol.

375 A rendelet 42. §-at p) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

36 A rendelet 42. §-4t q) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. november
29. napjatol.

377 A rendelet 42, §-4t r) ponttal kiegészitette a 34/2019.(X1.28.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019, november
29. napjatol.

7% A rendelet 42. §-at s) ponttal kiegészitette a 31/2021.(XI.16.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2021. december
17. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba lépesét kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.

379 A rendelet 42. §-dt t) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) énkormanyzati rendelet 3 §-a. Hatalyos: 2024. januar 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfél szamara kedve-
z0bb.

380 A rendelet 42. §-it u) ponttal kiegészitette a 6/2024.(1.25.) énkorméanyzati rendelet 2 §-a. Hatalyos: 2024. janudr 26. napjatol.
A rendelet el6irasait a folyamatban levo hatosagi eljarasok soran is alkalmazni kell, amennyiben az, az tigyfel szamara kedve-
zébb.

31 A rendelet 42. §-at a v) ponttal kiegészitette a 25/2024. (V.30.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2024.
majus 31. napjatol azzal, hogy a rendelet eldirasait a folyamatban levo hatosagi eljardsok soran is alkalmazni kell,
amennyiben az, az ligyfél szamara kedvezobb.
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A rendelet rajzi mellékleteit a kovetkezd szabalyozasi tervlapok kepezik:

1. Hajdubdszormény igazgatasi terliletének szabalyozasi terve,

2. Hajdubdszormény varos belteriiletének szabalyozasi terve,

3. Hajduboszérmény Varos szabalyozasi terv modositas 35 szamui Fout melletti terliletekre (Ko-
lozsvar utca - 35-6s szamu fout - Kiilsé-Ujvarosi utca - Mora Ferenc utca - Fazekas Mihaly utca -
Bansag tér - Szoboszloi utca - Kolozsvar utca altal hatarolt teriilet),

32 A rendelet 42. §-dt a w) ponttal kiegészitette a 33/2024. (IX.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos: 2024.
szeptember 27. napjatol azzal, hogy a rendelet el6irasait a folyamatban levé hatosagi eljarasok soran is alkalmazni
kell, amennyiben az, az ligyf¢l szamara kedvezobb.

383 Beépitett a 24/2026. (1X.25.) Snkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2026. szeptember 26. napjatol. A rendelet eldira-
sait a folyamatban 1évo hatosagi eljarasokban is alkalmazni kell.
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4. Bodaszol6 belteriiletének szabalyozasi terve,

5. Hajduvid belteriiletének szabalyozasi terve,

6. Prod belteriiletének szabalyozasi terve,

7. Nyugati Ipari Park szabalyozési fedvényterve,

8. Hajduboszormény Varos szabalyozasi tervének modositasa 3 teriileti egységre (Kis-Bocskai
sz6l6skertben kiilonleges tertilet kijelolése; gytijtont kijelolés a 35. sz. fout és a Dorogi utak kozotti
szakaszon, hibajavitas a Loki tanyanal): T-1m és T-2m jelli fedvénytervek,

9. Kiilsé-Ujvérosi Ut déli oldalanak (M35 lehajto és a Bél Matyéas utca kozott) szabalyozasi fed-
vényterve,

10. II. Rakoczi Ferenc utca - Gombos Andras utca - Biré Péter utca - Corvin Janos korat altal
hatarolt tertiletrész fedvényterve,

11. Jokai Mér u. - Korpona u. - Arany Janos u. - Kossuth Lajos u. altal lehatérolt tertiletrészt érint6
szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

12. Kuls6-Hadhazi u. - Ipartelepi 0t - Kinizsi Pal u. - 077/14. hrsz. foldrészlet altal hatarolt (a 7842.
hrsz., 7844. hrsz.-u ingatlant magéban foglalo) teriiletre (Korostej Kft. telephely) vonatkozo sza-
balyozasi terv modositas fedvényterve,

13. 35. fkl. it - Kiilsé-Ujvarosi tit - M35 autopalya - 0350/3. hrsz.-0 csatorna dltal hatarolt teriiletre
(Nyugati Ipari Park) vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

14. Kiils6-Hadhazi u. - Ipartelepi Ut - Kinizsi Pal u. - 109 sz. vasutvonal altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

15. 056/8 hrsz-u ingatlan - 055 hrsz-0 Gt - 13293 hrsz-0 Gt - 059 hrsz.-0 altal hatarolt teriiletre
vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

16. Polgari utca - Murakoz tér - 2526 hrsz kozat - 2547 hrsz csatorna - 2545 hrsz csatorna - 2530/3
hrsz Ut altal hatarolt tertiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

17. 055 hrsz-u ut - 056/4 hrsz-u ingatlan - 053 hrsz-0 ingatlan - 056/1 hrsz-u ingatlan altal hatarolt
teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

18. a 35. fkl. ut - 0384. hrsz.-u csatorna - 0376. hrsz.- csatorna - 0377. hrsz.-u ingatlan déli hatara
- 3274. hrsz.-u 1t altal hatérolt teriiletre vonatkozo médositas fedvényterve,

19. Kiilsc')'-Ujfehértéi u. - 109 sz. Debrecen-Tiszalok vasttvonal - Téglasi u. - Varoskert u. - Rad-
noti Miklos u. altal hatarolt tertiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

20. 0155/49 hrsz-u ingatlan - 0155/3 hrsz-u Gt - 0152/1 hrsz-u Gt és 0154 hrsz-u 0t altal hatarolt
teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvenyterve,

21. 353/3 hrsz-U csatorna - 0376 hrsz-0 arok - 0371/2 hrsz- it - 0338/2 hrsz-u ut és 0360/3 hrsz-
1 autépalya altal hatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

22. Hajduboszérmény kozigazgatasi hatar, 0557/6, 0557/5, 0466 altal hatarolt teriiletre vonatkozo
szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

23. A 35. szamu fout - Korhaz tér - Mora Ferenc utca - Mikszath Kélman utca - Erkel Ferenc utca
- Semmelweis Ignac utca - Fazekas Mihaly utca - Kiils6-Szoboszloi ut éltal hatarolt teriiletre vo-
natkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

24. A Losonci Istvan utca - Nagyatadi utca - 0183/23 hrsz utca - Kiils6 Debreceni utca altal hatarolt
teriiletegységre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

25. A 3502. szam1 orszagos mellékt - Vidi-ér - 3506. szamu orszagos mellékut - 01394/3 hrsz-
beépitésre nem szant tertilet - 01394/2 hrsz-1 csatorna - 01390/12, 01390/13, és a 01390/3 hrsz-u
beépitésre nem szant terliletek altal hatarolt teriiletrész fedvényterve,

26. A Hajdidorog kozigazgatasi hatara - 01275 hrsz-u mezégazdasagi teriilet - 01277/7 és 01279
hrsz-0 kozlekedési teriilet - 01280/9 hrsz-0 mezbgazdasagi teriilet - 0180/10 hrsz-0 mezdgazdasagi
¢s erdoteriilet - 01283/4 hrsz-0 mezdgazdasagi teriilet - 01282 hrsz-0 kozlekedési teriilet - 01286/1
és 0128672 hrsz-i mezdgazdasagi teriilet - 3506 j. Hajduvid-Hajdihadhaz 6sszekotd ut - 01289
hrsz-l vizgazdalkodasi teriilet (Vidi-ér) - 01390/7, 01390/13, 01390/14, 01392/44, 01392/19 hrsz-
0 mezdgazdasagi teriilet - 01385 hrsz-0 kozlekedési teriilet - 05/1-14 hrsz-0 mezdgazdasagi teriilet
- 04 hrsz-u kotottpalyas kozlekedési tertilet (109. sz. Debrecen-Tiszalok vasttvonal) - 01145/1 és
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01145/57 hrsz-0 kozlekedési tertilet - 01142/438 hrsz-t mezdgazdasagi teriilet - tervezett ¢s meg-
1évé belteriilethatar - 902/2 hrsz-u vizgazdalkodasi tertilet - 902/10 és 902/5 hrsz-0 kozlekedési
teriilet (Szaboles utca) - 1351 hrsz. (Szabad hajdi utca) - 1020 hrsz. - Fazekas Gabor kérat - 1253/1
hrsz. (Tizenharom Vértant utca) - 1288/4 hrsz. (Gyordssy kert) - Bethlen Gabor utca - 147 hrsz.
(Cserna utca) - 101 hrsz. (Szondi Gyorgy utca) - 1334/1, 1334/3 és 1334/5 hrsz. (Dorogi utca) -
1848 hrsz. (Keresztesi Jozsef utca) - 1870 hrsz. (Iskola utca) - 2026/1-3 hrsz. (Polgari utca) - 2106
hrsz. (Arad utca) - 2245 hrsz. (Nanasi utca) - 2142 hrsz. (Kélvineum utca) - 1795 hrsz. (Viar utca)
- 2175 hrsz. (Enyingi Torok Balint utca) - 2176 hrsz. (Luther Marton utca) - Hunyadi Janos korat
- 1652 hrsz. (Luther Marton utca) - 1585 hrsz. (Fuirdd utca) - 1417, 1422/10 és 1384 hrsz. (Alfold
utca) - 1372 hrsz. (Téglagyar utca) - 1461/8, 01128/6, 01128/5, 01131/7 hrsz. (Pasztor utca és
kiiltertileti folytatasa) - tervezett beltertileti hatar - 01126 hrsz. (Kiilsé Néanasi utca kiiltertileti foly-
tatasa) - 01106/16 hrsz-0 mezdgazdasagi tertilet - 01106/17, 01105/3 és 01105/2 hrsz-u kozleke-
dési teriilet - 01164 hrsz-0 vizgazdalkodasi teriilet (Vidi-¢r) - 01259 hrsz-u kotéttpalyas kozleke-
dési terililet nyugati oldala - 01269 hrsz-0 kitottpalyas kozlekedési tertilet - 01271 hrsz-0 vizgaz-
dalkodasi teriilet - Hajdtdorog kozigazgatasi hatara altal hatarolt telektémbre és a 7822 hrsz-u
kotottpalyas kozlekedesi teriilet (109. sz. vasitvonal) - 7854 hrsz-u kizlekedési teriilet (Kinizsi
Pal utca) - 078 hrsz-1 kozlekedési teriilet (Kinizsi Pal utca kiltertileti szakasza) - tervezett belte-
riilethatar - 084 hrsz-1 kozlekedési teriilet (Kiilsd-Hadhazi 1t) - tervezett beltertilethatar - 0160/44-
45 hrsz-u tervezett kozlekedési teriilet - 0160/9 hrsz-0 kdzlekedési teriilet - 7154 hrsz. (Besenyo
utca) - 7166 hrsz. (Szinya utca) - 7120 és 7360/1-3 hrsz. (Csaba kiralyfi utca) - 7411 hrsz. (Avar
utca) - 7429/2 hrsz. - 7527 hrsz. (Hétvezér utca) - 7582 hrsz. - 7693/3-4 hrsz. - 7649/2 hrsz. (Ne-
felejcs utca) - 7713/1-2 hrsz-u tervezett kozlekedési teriilet - 7760 hrsz. (Pal Nagy Zsigmond utca)
- 7821/1 hrsz-0 kozlekedési teriilet - 6560 hrsz- kétottpalyas kozlekedési tertilet altal hatarolt
telektombre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve,

27. A 2254 hrsz-a kozlekedési teriilet (Uzsok tér) - 2237 hrsz-u kozlekedési tertilet (Petnehazy
David utca) - 1652 hrsz-u kozlekedési teriilet (Luther Marton utca) - 2175 hrsz-0 kozlekedési te-
riilet (Luther utca, Enyingi Torok Bélint utca) - 2245 hrsz- kozlekedési teriilet (Nanasi utca) -
2389 hrsz-11 kozlekedési tertilet (Arad utca) altal hatarolt telektdmbre, az 1351 hrsz-u kozlekedési
teriilet (Szabad hajdi utca) - 971 hrsz-u kozlekedési teriilet (Vitéz utca) - 879/1 és 879/2 hrsz-u
kozlekedési tertilet (Ujfehért()i utca) - 822 hrsz-u kozlekedési teriilet (Varoskert utca) - 763 hrsz-
u kozlekedési teriilet (Szilagyi Erzsébet utca) - 544 hrsz-u kozlekedési teriilet (Téglasi utca) - 613
hrsz-u kozlekedési teriilet (Szénassy Matyés utca) - 879/3 hrsz-u kizlekedési teriilet (Ujfehértoi
utca) - 1096 hrsz-u kozlekedési tertilet (Komaromi utca) - 1087, 1080 és 1044 hrsz-11 kzlekedési
teriiletek - 1152 hrsz-u kozlekedési teriilet (Csokonai utca) - 1196 hrsz-1 kézlekedési teriilet (Sza-
bad hajda utca) - 1020 hrsz-u kozlekedési tertilet (Fazekas Gabor korut) altal hatarolt telektombre
¢s az 5796 hrsz-u kozlekedési teriilet (Vasar tér) - 5766 hrsz-0 kozlekedési teriilet (Teleki utca) -
5764 hrsz-u kozlekedési teriilet (Széchenyi Istvan utca) - 5757 hrsz-0i kozlekedési teriilet (Ka-
zinczy Ferenc utca) - 5710 hrsz-0 kozlekedési teriilet (Lehel utca) - 5674 és 5653 hrsz-u kozleke-
deési tertilet (Apponyi Albert utca) - 5620 hrsz-u kozlekedési teriilet (Losonci Istvan utca) - 6561
hrsz-0 kotottpalyas kozlekedési tertilet (109. sz. Debrecen-Tiszalok vasutvonal) - 0188 ¢s 0199
hrsz-0 kotottpalyas kozlekedesi teriilet - 0197 hrsz-u kozlekedési teriilet - 0202 hrsz-0 kozlekedési
teriilet (35102 j. Bodasz616 bekotdnt) - 0203/15 és 0203/16 hrsz-u kozlekedési tertilet - 0220 hrsz-
U kozlekedési teriilet - 0218 hrsz-i mezégazdasagi teriilet - 0217/15 hrsz-i mezdgazdasagi teriilet
- Debrecen kozigazgatasi hatara - 0229/4 hrsz-u kozlekedési teriilet - 0229/30 hrsz-tt mezdgazda-
sagi teriilet - 0229/32 hrsz-0 kozlekedési teriilet - 0226 hrsz-u kézlekedési teriilet - 0233/2 hrsz-0
kozlekedési teriilet - 0234/45 hrsz-0 kozlekedési teriilet - 0263 hrsz-u kozlekedési teriilet - 0264/47
hrsz-u kozlekedési teriilet - 0265 hrsz-0 kozlekedési teriilet - 0268 hrsz-u kozlekedési teriilet -
0274 hrsz-u kézlekedési teriilet - 5235 hrsz-u kdzlekedési teriilet (Kampler Kalman utca) - 5332
hrsz-u kozlekedési teriilet (Juhasz Gyula utca) - 5282 hrsz-1 kdzlekedési teriilet (Toth Arpad utca)
- 5391 hrsz-0 kozlekedési teriilet (Juhasz Gyula utca) - 5573/1 hrsz-0 kozlekedési teriilet (Bansag
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tér) - 5577/1 hrsz-u kozlekedési teriilet - 5797/2 és 5797/3 hrsz-u kozlekedési teriilet (Baltazar
Dezsé utca) altal hatarolt telektombre vonatkozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve.

28. A Dorogi utca-Bocskai tér-Iskola utca-Dioszegi Samuel utca éltal hatarolt telektémbre vonat-
kozo szabalyozasi terv modositas fedvényterve.

43.§
Zaro rendelkezések

E rendelet kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik. Hatalyba 1épés datuma 2008. aprilis 15. Rendel-
kezéseit a hatalybalepést kévetden inditott tigyekben kell alkalmazni. Egyidejileg a 6/2002. (IV.
25.) Onk. sz. rendelettel modositott 11/1999. (V1. 24.) Onk. rendelet hatalyat veszti.

Kiss Attila Dr. Ficsor Laszlo
polgarmester jegyzo
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1. melléklet
A zartsoru altalinos és keretes mod értelmezése és kezelése
L Epitési helyek:
a.) zartsoru dltalanos b.) zértsori keretes
7z 2
=
24
eV, = CV v /
uv | Juv ek uv 7§ ek
wthlegakibb e th th legakibb_20 m gt
10m
épitési hely az utcavonalon épitésihely szbalyozott ¢épitési hely az utcavonalon épitési hely szbalyozott
clokerttel clokerttel
épitési vonal lehet: épitési vonal lehet:
- utcavonal épitési vonal lehet: - utcavonal épitési vonal lehet:
- szabdlyozott - elbkert vomala - szabilyozott - elbkert vonala
- clkert vomala mdgott - clokert vonala mdgott cscti
esetieldirassal elirassal

Jelmagyarazat:

hk = hatsokert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.

ek = elokert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult elokertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.

év = ¢piteési vonal, HESZ-ben meghatarozott vonal, ahova az épiileteket a homlokzati hatarfallal kitelezoen kell elhe-
lyezni.

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0j telekosztas, vagy telekmegosztas, telek-
hatarmoédositas esetén kotelezGen be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0 telekosztas esetén kotelezden be kell tartani. Telek-

megosztas, vagy telekhatar modositas esetén a kotelezden betartando telekszélesség mellett a betartando telek-
tertilet fliggvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonalanak 6sszessége.
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I1. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példik)

a) zartsori Altalinos beépitési mod esetén, kizbensd telkek,
beépithetdség: max.40%.

—t [P S
V E { kegalibb 6,()41
) . =
2 g = - o« =
: /A i) I 270 =iz |
4 -~ uy v W A 5 uv =
cs,, ész ét év +_é.k_,‘. .,F_ék.'ﬂ(_,'.
th R — . th 423, 13t
oldalhatéron allo zartsori éplikete helyezés, zZirtsori épliktelhelyezés zartsori épiiktelhelyezés,
épiiketelhelyezés udvari épiletszarmnyal kismelysegii telken vszaugratott épiilerésszl]

Jelmagyarazat:

¢s = csurgotavolsag, mérete: 0—1,0 m.

€t = szabalyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. Oldalhatiron allo
épiilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgotavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhataron allo épiiletszarnynal legalabb 5,0 m

sz6m = szabalyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatarozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

€k = épiiletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltol

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kozhasznu épiilet esetén a homlokvonal “2-e is

Ichet.

Atmeng és saroktelkek. Beépithet6ség: HESZ-ben szabilyozott, laké- és vegyes zonaban eltéré mértékd, de a kéz-
bensd telkek mértékénél nagyobb.

fa? .

+—# €
uv uv ’ 55 N ok,
&v é = telekteriiet év / .
o min. 300 m2 o =

évl %’;&éﬁ/ |’jj éy

UV uy Iy

th th th
atmend telek mindkét atmend telek egyik saroktelek mindkét
utca felol zartsori utca felol zartsort, mig utca felé] zartsort
¢piiktelhelyezéssel a masik utca felol beépitéssel
oldalhataron allo
épliketelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tiztavolsigként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épliletkoz (€k) létesitése vagylagos
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b) zirtsort keretes beépitési mod esetén, kozbensd telkek,
beépithetdség: HESZ szerint

if i
s 7 = Voo
telekteriilet g = / /( =
min. 600 m2 o %
N 777257 SN 5717
UV Uy A uv
cs,, esz -~ ét ﬂ‘ {_l;%.,g
A P S . th L
1 7
oldahataron allo részben krbeépitett teliesen korbeépitett
épiiketelhelyezés a telkekhatdron a tekkhataron

Ha a telekhatiron 0sszeépiil
tiizfal, ha nem, az eljirt
épitmeénytavolsagot kell
tartani

Atmeng és saroktelkek. Beépithetdség: HESZ-ben szabélyozott, a kozbensd telekkel egyenértékii.

uv

uv /g
ﬂﬁ//ﬁl‘“ /ﬁﬁ‘;}/ % Al
.5 % &

tf

tf
N

v | e uv | ﬁa/ u
" ¢k ) %k ) " th +
kétutcas atmend tekek, kétutcas atmend tekek saroktekek,
telekhatarok részben telekhatarok mentén tekkhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

¢t 2 = telken beliili ¢pitménytavolsag, tiiztavolsagkent kezelhetd ,
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkdz (ék) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ

szerint, illetve
szabalyozasi terv szerint is.
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¢) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zondban

1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali
¢ regiép. _Gjép. . régép.

Cj sz ¢t

tekektertilet: adottsdg

a £ a
' th 1'*&2 mﬁ;ﬂ thﬁ

* o+ o

Az ¢piiletet az utcavonalra kell clhelyezni epiiletkézzel (€k) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m melyen tiizfallal. Epijlct-
koz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém) 6,0
m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

€éj = ¢pitési jog: a meglévd éptilet elhelyezéstdl fiiggetlentil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tizfalasan az
utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsddleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek Epiiletei elékertes clhelyezésiick
régi ép. uj ép. ; régiép. 4
[¢ -

tekkteriilet: adottsag

._szabdlyozott épitési vomal __
uicavoradl 3,0 mi

Az épiiletet az utcavonaltol 3,0 m-re kell elhelyezni épiiletkdzzel (¢k) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfal-
lal. Eptiletkéz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

€j = épitési jog: elsddlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek t6bbi részén a beépithetéség mér-
tékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (¢t) kell tartani, melyet a telekhatarig kell biztositani. Thzfalas
kialakitasnal épiiletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon clhelyezett épiilet van, mig a masikon elokertesen
clhelyczett
o régiép. . Ujép. ,  régiép. |
cg ész et

|
777

telekterillet: adottsig

¢

Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (€k) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal. Epij-
letkdz esetén keritésépitmény sziikséges

€j = ¢épitési jog: elsddlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek t6bbi részén a beépithetdség mértékeig.
Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tiizfalas kialakitasnal éptiletkozt (€k). Udvari szarny
épiiletszélessége (Esz) legalabb 5,0 m.

A hitsékert gépjiarmiivel valé megkozelithetéségét mindharom esetben biztositani kell.
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MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhatiron :illd, szabadon:illé és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

1. Epitési helyek:

a.) oldahataron 4lld b.) szabadonalld c.) kres
3 £
=
= = E
= g S
= ‘8 &
E =|E
B 5 £
vl
i - s ok e ﬁ K
0. eszZ O
P ; P ey 20
tekkszélesség min. 14,00 m telekszélesség min. 16,00 m

telekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az elékert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: elékert vona-
laval, vagy attdl hatrabb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyarazat:

ek 385 = elékert: ha a HESZ nem szabalyozza ¢és 0j telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban

kialakult, de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonallo
beépitési mod esetén. Kiilonleges tertileteknél: kételezb épitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhatiron 4ll6 beépitésnél szabdlyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Ha lakéteriileten
zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csokkenthetd < 5,0

m épitménymagassagnal. Szabadonallo és ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag fele, de legalabb
3,0m.

a.) oldalhatiron 4116 beépitési mod esetén

34 A ek=eclékert jelmagyarazatot modositotta a 28/2022. (VL.30.) Snkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. jilius 01.

napjatol. A rendelkezéseit a hatalyba lépéset kévetden a folyamatban levo indulo ligyekben is kell alkalmazni, ameny-
nyiben az ligyfél szamara kedvezobb.

3% Modositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 8. §. Hatalyos: 2023. V1. 30-t6l.
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kézbensé telkek sarokte lkek
k cs ok ok N
4 o i"‘ M EE BE
£ A A
Q\A/ _ ev L év_zé yﬁ_._.
Yy uv Uy Uy
X X ok k,
X +E 05
th th th telekszé leﬁgg
ha esak azutcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha az épitési b.) ha azépitési
épitési vonal meghatirozott, csurgdtivolsag is el6 van irva, hely telekhataron van  hely a szomszéd telek
az épiilet az épitésihelyen akkor azépitésivonalaz feldl oldalkertes
beliill barhol elhelyezhetd oldalkert fel6lis meghatirozott,
amia csurgétivolsag mindkét esetben az épiilet elhelyezése
x=ha a tavolsag a szabélyozotfcs =0,5-1.0 m) lehet a mindkét utcai épitésivonallal meghatarozott
épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor x=ha azépiilet a telekhatértol elmarad,
homlokzatos ithaté teljesértékii homlokzat csak akkor alakithato,

ha az"x" méret a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m

b.) szabadon:llé beépitési mod csetén

ki zbensd te lkek telepszerii beépités sarokte lek

£ A !

el
Ev
ek

uv

= L [ev — m - %EI
ok ok ek £

ha csak az utcai épitési tobb épitési hely van, melyek az ¢piilet elhelyezése

vonal meghatarozott, az  egymastol esetileg meghatirozott a mindkét utca feldli

éplilet épitésihelyen beliil épitménytavolsagra (ét) vannak. épitési vonallal meghataro zo
barhol elhelyezhetd Csak az el6irt épitési vonalat kell

tartani és az épiiletek az épitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetdk

¢.) ikres beépitési mid esetén

kézbenso telkek

saroktelek
1 : (m—
5
. ]
= 3 “
&v vl B Jew
uv A4 uv uv -&

£k oo £k
telekszé le;seg

ha csak azutcai épitési az éplilet elhelyezését mindkét

vonal meghatirozott, az l,la 'a'qudaJ_kcr_tl cs utcal irdanyban a kételezben betartandd
épliletet a tii zfallal, valamint cpitesi v?n?l 15 mcshat,ammth . épitési vonal hatarozza meg.

az épitésivonalra kell csak a hatsokert t:clc viltoztathatd  Homlokzatositds esetén azépitmény
clhelyezni az épiiletelhelyezés tavolsagot (ét) be kell tartani
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MAGYARAZO ABRAK III.

CH)A HESZ-ben hasznalt fogalmak értelmezése

I. F6 és mellék épiilet, és 11. Epitménytavolsagra vonatk ozo
elhelyezése engedmények

&
£ [melekpile] =

3
2 D szomszéd telken
by piflet vy szabalytalanul
w — -aI e elhelyezett épiilet
ész ok pok g
tel ¢lessé
Foépiilet: a HESZ-ben leirt fofunkeiok. ét =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett
Mindig az épitésivonalra helyezendd. 10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd
épiilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
Melleképiilet: Kiegés zit6 funkeiok. csikkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
Azépitésihelyen beliila foépiilet mogé kell nyilasnélkiliek és azegyik tlizfalas, vagy nem éghet§ eres
elhelyemi, a foépiilettél eloirt tavolsagra kiképzett

ok =ha régebbiszabalyok szerint zémmel mir beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha az épitménymagassdag 5,0 m-n¢l kevesebb

III. ,,Hajlitott” hizak:

a.) oldalhataron all6 beépitési moédnal b.) Zartsort altalanos és keretes
beépitésimodnal

i ok

/] o0

ész ok é
telekszéless ég *_]%

-
|§ I

Az épiilet utcaval pairhuzamos Az épiilet utcaval parhuzamos

nyeregtetdjii és "L" alakban az ny eregtetojii. Az udvari s zamy legfeliebb 6,0 m.
oldalhatar felé be fordul. Az utcai épiilet s zZirny rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értéki ¢és mindkét végén tlizfalas.

homlokzatké pzés sel Az épiiletkézmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tizfal csak akkorhagyhato el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithato.
Az utcavonal kapualjjal végig is épithetd.
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IV. Kismélységii, vagy ,lapos” telkek beépitése
Ed
tf
V Wlékﬁ pl‘.‘lleta g
=}
e
Eos
ol
&y foéplilet g Fﬁ g
wl 7 2
ok
telekszéless &g
A melléképiilet a hats 6 telekhatarra
is épithetd:
a,) tizfallal, ha a szembenlevd telek
is kismélységi, vagy lapos
b.) nyeregtetével, ha a szembenlevo
telken az el irt méretli hatsdkert kialakithatod
Csak szabadon 4ll6 ikres, vagy oldalhatdron
allo beépitésimod esetén alkalmazhato
V. Nyeles telek
n:’m' 6,0.m
tsz_ Jegaldbb 4,0 m ¢h plemy
T eV
<
2 védett épiile /
i ey 5
g .2
3 B =
El
2 1L 1

tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m oldahataron all6 beépitési mdd és

szélessége legalabb 4,0 m beépitett kmyezet esetén:

telekteriiletek: az I. és II. telek terilete

legalibb az Svezetben ok = oldakert, mely szomszédos a

alakithat6 legkisebb teleknyéllel, legkisebb szélessége

telektertiet a szabalyozott épitménynmagassig

o de kgalibb 4,0 m, védett épiilet esetén,
tsz = 1cle}§h0m]okvon§! szélessége ha az 6,0 mnél nem nagyobb 3,0 m.

az Gvezetben elbirt legkisebb Ez esetbena oldalkert és teleknyel egylittes
tekksz2lesség

mérete legalabb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél smmszédos az
oldalkerttel, a szélessége 3,0 m
lehet, de a két tertilet kozotti
kerités nem khet tdmor és falazott
és 1,50 m-nél magasabb

€h = épitési hely: el6, oldal és hatsokert dltal

meghatarozott telken beliili hely.
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MAGYARAZO ABRAK IV 386

LIt e G

min. tm

ét ét

| a telekhossz kisebb mint 2tm

| min. tn

Hész 41.§ 3/a - eltolt dtmend telek Hész 40/A.§ (9)a) Hész 40/A.§ (4) ba.

hk = hatsokert

tm = telekmélység

&t = épitménytavolsig, mérete a
épitménymagassig, de legalibb 6,0 m

Hész 40/A.§ () b.

g
T 3
]
:1_ El | min. ét E
Te 1 et g Jeyd™ "levd 8
hk S
et -1 5 h
X v hk = min. ét
e ct/d . »
= . :
E] g
Hész 40/A.§ (4)bb.) Hész 40/A.§ (5) a. Hész 40/A.§ (5)b
2 H 5 L0
; & '5 g o .‘E
3 3 E hk = S\ | b : hk = § hk
5.8 B Al ~ e
5 3 R - T
HE H e,
g mind.0 m
% : a ?;' g H g .
¥ g8 2
2 = B
B F 83 :
' Hész 40/A8 (6)c. ' Hész 404§ (@) e Hész 4VA_§ (8) . Hész 40/A.§ (6)a.

386 A rendelet 1. mellékletét kiegészitette a MAGYARAZO ABRAK IV. megnevezésii dbrasorral és a hozzi tartozo
magyarazatokkal a 26/2020. (IX.24.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2020. oktober 9. napjatol.
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SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215465 épitési dvezet jele (OTEK jeloléssel)
Ln A betli azt jelenti, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik,
melyik terliletfelhasznalasi kategdridba tartozik

11

Rendeltetési z6nak jele és megnevezése

Beépitésre szant terlleten belll:

Lk kisvérosias lakézéna

Lke kertvarosias lakézéna
Ge egyéb ipari gazdasagi zéna
Gk kereskedelmi, gazdasagi szolgaltaté zéna

9
|
- T=—o A

Ki kulénleges intézményi zéna beépitésre nem szant
Beépitésre nem szant terileten bellil:

z kozpark zéna

az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet
melyik varosépitészeti karakterbe tartozik

[= 70

4 5 1. belvarosi
2. polgari
3. kisvarosias
4. kisboszorményi
2 5. hagyomanyos kistérségi
6. killséségi
7. egyéb
a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési vezet kialakult
vagy nem kialakult szabalyozasi kategériaba tartozik

0. kialakult
1. nem Kialakult

Orszagos Leveltar a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben

milyen beépitési mod alkalmazhato

1. szabadonallé-telepszerii
n 2. szabadonallé-altalanos
3 3. oldalhataron &ll6

4. ikres

5. zartsord-altalanos

6. zartsord-kertes

0. adottsagoktol fliggd [—
Ln..4.. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi {
a megengedett legkisebb telek-terlilet nagysaga

1 200 m2
300 m2

450 m2

600 m2

750 m2

900 m2 E
1100 m2

2500 m2

4000 m2

0 adottsagoktol fliggd, kialakult, Gvezet vagy tdmb méretii

Ln...5. az 6tédik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke

és mennyni a telek eldirt legkisebb zoldfellleti fedettsége

beépitettség: zoldfeliileti fedettség:
5% 70 %

15 % 60 %

20 % 55 %

30 % 45 %

40 % 35 %

50 % 25%

| b
= v =

4

k Szév.

3/1

60 % 20 %
80 % 10 %
100?% - ’

COONDOAWN =

adottsagoktol fliggd, kialakult,
5 a beépitettség mértéke nem novelhetd
y 50 %

3/2

20 %

a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben )/]
4/A mi az eldirt épitménymagassag
<45m
<6.0m
45-7.5m
7.0-10.0m ]
85-125m )3

12.0-15.0 m T
a szomszédos épliletek utcai homlokzatmagassaganak atlaga +- 1,5 m $
16.0

m
legfeljebb a telken meglévé legmagasabb épiilet vagy épliletrész magassaga
18.0m
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Ln 215465 épitési dvezet jele (OTEK jeloléssel)
Ln A betli azt jelenti, hogy az épitési dvezet melyik rendeltetési zonaba esik,
melyik terliletfelhasznalasi kategdridba tartozik
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Rendeltetési z6nak jele és megnevezése
Beépitésre szant terlleten belll:

kisvérosias lakézéna

kertvarosias lakézéna
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az els6 szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet
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3. kisvarosias
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6. killséségi

7. egyéb
a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési vezet kialakult
vagy nem kialakult szabalyozasi kategériaba tartozik

0. kialakult
1. nem Kialakult

Orszagos Leveltar a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben

milyen beépitési mod alkalmazhato

1. szabadonallé-telepszerii
2. szabadonallé-altalanos
3. oldalhatéron &ll6

4. ikres

5. zartsord-altalanos

6. zartsord-kertes
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az 6tédik szam azt jelzi, hogy az épitési Gvezetben mennyi
a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke
és mennyni a telek eldirt legkisebb zoldfellleti fedettsége

Ln...5.
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a beépitettség mértéke nem novelhetd
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y 20%

a hatodik szam azt jelzi, hogy az épitési 6vezetben
mi az eldirt épitménymagassag
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